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CZESC OPISOWA

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest budowa dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych(wzdtuz ul
Afganskiej) z ustugami w parterzewraz z uzbrojeniem, zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu
realizowanejdla wroctawskiegoTBS-u. Budynek zlokalizowany jest we Wroctawiu, przy ul. Afganskiej, na
dziatce nr 18/5, 31, 33/1, 33/2, AM 17, obreb Brochow.Realizacja inwestycji w zakresie objetym
Projektem dotyczy terenu dziatek wiasnych w ich granicach, pozostajgcego we wtadaniu inwestora i
poza. Dotyczy przytgcza wodyoraz kanalizacji sanitarnejdz. nr8/2 (ul. Afganska).

1.1. Czesci inwestycji
Budowa obiektu, na ktérg sktadajg sie nastepujgce elementy inwestyciji:

1. Rozbiérkaistniejacej na terenie przedmiotowej dzialki(dziatka nr 31)budynku stacji
transformatorowej (w odrebnym opracowaniu)

2. Budowe dwoéch budynkéw (Bud. 1, Bud. 2) mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w
parterze wraz z instalacja techniczna;

Zaprojektowanie miejsc postojowych na terenie(163mp)

kompleksowe wykonczenie i wyposazenie techniczno-uzytkowe; wraz z budowg lokalnego wezta
cieplnego na kondygnacji przyziemia (+/-0) . Zmiana polega na rezygnacji z budowy budynku nr 2
(segmentéw H i |, oraz podziatu Budynku nr A na dwa oddzielne budynki.

3. Budowa zjazdu/wyjazdu z ul. Afganskiej i z ul. Centrailnej;
na ktorg sklada sie budowa nawierzchni dwéch zjazddéw z drogi publicznej Afganskiej i jednego z
Centralnej na teren dziatek, do obstugi komunikacyjnej projektowanych budynkow.

4. Budowe niezbednej infrastruktury technicznej w granicach dziatki wiasnej i przylegtych /zmiana wg
nowych warunkéw/, w tym:

- 4.1. Przylgcza wodociggowezgodnie z warunkami (057137/15/FBOU/EQO) i uzgodnieniem wydanym
przez MPWIK z przeprojektowang siecig wodociggowa de160 w ul. Afganskiej /zmiana warunkéw/
rezygnacja z przytacza dotyczacego budynku nierealizowanego! Zmiana Proj. uzgodniony z
MPWIK

- 4.2 Przytagcza kanalizacji sanitarnej.Scieki z budynkéw bedg odbierane zgodnie z wydanymi przez
MPWiK warunkami odprowadzania $ciekéw sanitarnych 057137/15/FBOU/EO.Scieki sanitarne z
projektowanego budynku bedg odprowadzone 14przykanalikamido zewnetrznej kanalizacyjne;j
sanitarnejdn 0,25m w ul. Afganskiej. Proj. uzgodniony z MPWiK

- 4.3. Kanalizacji deszczowej.Wody opadowe z budynku bedg odbierane zgodnie z wydanymi przez
MPWiK warunkami odprowadzania wod opadowych 057137/15/FBOU/EO .

Wody opadowe z projektowanego bedg odprowadzone do istniejgcej studni kanalizacyjnej deszczowej de
0,3m zlokalizowanej na dziatce inwestora od ul. Semaforowej. Proj. uzgodniony z MPWiK

Szczegoty wg czesci instalacje sanitarne!

- 4.4 Projekt instalacji oswietlenia terenuzgodnie z usytuowaniem miejsc postojowych zgodnie z rys.
PZT

Sposéb realizacji w/w zadan odbedzie sie na podstawie umow zawartych z dysponentami tych
sieci.
5. Zagospodarowanie i urzadzenie terenu, w tym, nawierzchnie utwardzone, miejsca postojowe dla
samochodow osobowych oraz chodniki), elementy matej architektury, plac zabaw, zielen;
UWAGA

Przytacze elektroenergetyczne oraz cieptownicze bedg realizowane w odrebnych zadaniach zgodnie z
warunkami technicznymi wydanymi przez dysponentéw tych sieci czyli Grupa Tauron EnergiaPro oraz
Fortum Power and Heat Polska Sp.z 0.0. od we Wroctawiu

1.2. Zakres opracowania i Obszar odzialywania obiektu

Niniejsze opracowanie zawiera Projekt Budowlany zmian obiektu w zakresie niezbednym do uzyskania
decyzji wlasciwych organow administracji budowlanej o zatwierdzeniu projektu budowlanego zmian i
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udzieleniu pozwolenia na budowe, opracowany zgodnie z trescig Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, w zakresie zgodnym z przedmiotem inwestycji.

Przedstawiona dokumentacja zmienia ProjektBudowlany z 18.09.2008 roku i budowlanego zamiennego
z 12.02. 2009 roku, oraz stanowi podstawe do opracowania projektow wykonawczych.

Obszar odziatywania obiektu w rozumieniu art.3 pkt20 Ustawy Prawo Budowlane okreslony na podstawie
Rozp. Ministra Infrastruktury z dn.12 kwietnia 2002r ws.warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie(Dz.U.2015.1422tj. ze zm.) par.12i 13,271-273-obejmuje teren
dziatki wtasnej Obszar odziatywania obiektu nie przekroczy granic terenu wtasnego (oraz ul Afganskiej w
zakresie przytgczy i 2 wjazdoéw oraz wjazdu z Centralnej) i nie ograniczy mozliwosci zagospodarowania,
w tym zabudowy terenéw sgsiednich

1.3. Podstawa opracowania

a/ umowa nr 1T.364.6./2015 z dnia 27.08.2015r.
b/ projekt budowlany Projekt pierwotny z 2008 roku oraz zamienny z 2009 rokuwykonany przez Biuro
Architektoniczne Wojciech Madurowicz Sp. z o.0.
¢/ wytyczne programowo-funkcjonalne okreslone przez Inwestora
d/ Uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 01.04.2004r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego obszaru osiedla Brochéw i osiedla Bienkowice w Wroctawiu —
czes¢ C.
e/ pomiary geodezyjne sytuacyjno-wysokosciowe terenu lokalizacji wykonane przez Ustugi
Geodezyjne Waldemar Jarosz, 50-203 Wroctaw, ul. Dmowskiego 15
f/ inwentaryzacja zieleni wykonana przez mgr inz. Iga Letachowiczarchitekt krajobrazu
g/ dokumentacja geologiczno-inzynierska terenu inwestycji wykonana przez CONECO-BCE Sp. z o.0.
81-578 Gdynia, ul. Onufrego Zagtoby 3,
h/ Rozporzgdzenia MGPIB w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
poszczegdlne obiekty budowlane,
i/ Rozporzgdzenie MSWIA w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.
2. Dane ewidencyjne
2.1Inwestor
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Wroctaw Sp. z o.0.
51-148 Wroctaw, ul. St. Przybyszewskiego 102/104

2.2l okalizacja
Projektowana inwestycja zlokalizowana jest we Wroctawiu w dzielnicy Brochdéw przy ul.
Afganskiej na dziatkach nr: 18/5, 33/2, 31, 33/1, dawniej 7/3, 8/1, 18/6, 31.

3. Stan istniejacy zagospodarowania terenu
Teren inwestycji do niedawna byt wykorzystywany w czesci potudniowej i potudniowo wschodniej
pod ogrodki dziatkowe, a w czesci pétnocnej i pétnocno zachodniej pod garaze. Obecnie
ogrodki zostaly zlikwidowane a garaze rozebrane. (dziatania objete odrebng procedurg). Na
dziatce: 31, zlokalizowana jest stacja transformatorowa, przeznaczona do przebudowy na linie
kablowg, -Likwidacja stacji transformatorowej na dziatce 31 oraz przebudowa linii napowietrzne;
bedzie przedmiotem osobnego opracowania.
Na dziatkach przeznaczonych pod inwestycje znajduje sie istniejgca zielen wysoka, w wigekszosci
sg to drzewa owocowe, pozostatos¢ po ogrodkach dziatkowych. Drzewa =zastaty
wyciete.Dziatania objete odrebng procedurg

4. Warunki gruntowe i parametry geotechniczne poditoza.

1.1 W poditozu badanego terenu, ponizej warstwy gleby i nasypow, nawiercono nosne grunty warstw
Ia, Ib, lla, libillc

1.2 Projektowane budynki zaleca si¢ posadowi¢ bezposrednio w gruntach rodzimych.

1.3  Obliczenia statyczne dla bezposredniego posadowienia fundamentdéw nalezy wykonac¢ zgodnie z
postanowieniami normy PN-81/B-03020 i poprawkg do niej, ogtoszong w Biuletynie PKNMiJ
Nr2/88, do obliczen przyjmowac wartos¢ z punktu widzenia bezpieczenstwa budowili.

1.4  Po analizie obliczen naprezen granicznych, zatozono gteboko$¢ posadowienia na jednym poziomie
bezwzglednym 121,25mn.p.m.(-1,15 w stosunku do zera ustug i -1,675 w stosunku do ,zera”
mieszkan)Zaprojektowano posadowienie na tawach zelbetowych. Grunty rodzime nosne tj. piaski
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drobne i srednie, bez przewarstwien piaskéw pylastych, nalezy traktowac jako grunty dobre i
bardzo dobre jako podbudowa nawierzchni drogowej zaliczane do gruntdw grupy nosnosci G1,
jezeli wskaznik zageszczenia i wtorny modut odksztatcenia zostang doprowadzone do stanu
wymaganego rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 (Dz.
U. Nr 43)

1.5  Wystepujace pod projektowanymi drogami dojazdowymi grunty nalezy zaliczy¢ do grupy nosnosci
G1 jako grunty niewysadzinowe (KTKN — 1997). Wskaznik no$nosci CBR oznaczony laboratoryjnie
wynosi od 19,5 do 25,1%.

1.6 Poziom posadowienia fundamentéw zaprojektowano powyzej poziomu wdd gruntowych.

1.7  Piezometryczny poziom wody (PPW) ustalony w czasie wiercen waha sie w granicach od 1,6m do
2,5m ponizej poziomu terenu.

1.8  Wystepujgce w podtozu, w poziomie posadowienia gliny sg bardzo podatne na dziatanie warunkéw
atmosferycznych (zawilgocenie, przemarzanie), dlatego zaleca sie prowadzi¢ roboty ziemne
w sposdb nie naruszajgcy naturalnej struktury tych gruntow, a wykop chroni¢ przed w/w
czynnikami. W przypadku rozmoczenia tych gruntéw zaleca sie wymiane rozmoczonej warstwy
i zastgpienie jej podsypka piaszczysto-zwirowa, odpowiednio zageszczona.

1.9 Prace ziemne zaleca sie prowadzi¢ szczegélnie starannie, zgodnie z wymogami normy PN-B-
06050 ,Geotechnika. Roboty ziemne — Wymagania ogdlne’. Nalezy przestrzega¢ nastepujgcych
zasad:

-roboty ziemne i fundamentowe powinny byé wykonywane zgodnie z niniejszg dokumentacjg
geotechniczng i dokumentacjg budowlang

-roboty ziemne powinny by¢é wykonywane w takiej kolejnosci zeby byto zapewnione fatwe i szybkie
odprowadzenie wod powierzchniowych opadowych, w kazdej fazie robot, poza rejon budowy.

- wykopy powinny by¢ chronione przed niekontrolowanym naptywem do nich wdéd, pochodzacych
z opadéw oraz przed przemarzaniem gruntéw.

-wykopy prowadzi¢ bez naruszenia naturalnej struktury gruntu.

1.10 Obraz warunkéw wodnych odnosi sie do okresu wykonywanych badan tj. luty-marzec 2008.

1.11  Gtebokos¢ przemarzania gruntu w tym rejonie zgodnie z PN-81/B 03 020 wynosi 0,80m p.p.t.

1.12 5. Uwarunkowania konserwatorskie

Zastosowane rozwigzania zostaly uzgodnione z Miejskim Konserwatorem Zabytkow.

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w sasiedztwie znanych zabytkowych odkryé stanowisk
archeologicznych.

W zwiazku z powyzszym w czasie robét ziemnych moze dojsé do odkrycia obiektéw

nieruchomych lub ruchomych zabytkéw archeologicznych. Dlatego tez prace ziemne muszg byé

prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych

WOZU, a w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze

badania wykopaliskowe.

6. Zgodnos¢ projektowanych rozwigzan z zapisami Miejscowego Plany Zagospodarowania

Przestrzennego.

1. Lokalizacja inwestycji — teren oznaczony na rysunku jako obszar A67 MW+EE —

2. Charakter zabudowy — zgodnie z zapisem m.p.z.p. — zabudowa $rodmiejska uzupetniajgce,
zlokalizowana w centrum dzielnicy Brochéw, zgodnie z wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi,
uzupetniajgce historycznie uksztattowany kwartat zabudowy. Bez zmian

3. Funkcja zabudowy — mieszkaniowa z ustugami w parterze - zgodnie z § 5.1. pkt. 2, oraz
rysunkiem planu. Bez zmian

4. Zabudowa obrzezna — zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi dla ul. Afganskiej (obowigzujaca) i

dla ul. Semaforowej (nieprzekraczalna), okreslonych na rysunku planu. Lica wykuszy

projektowanych budynkéw dosunieto do obowigzujacej linii zabudowy od strony ul.

Afganskiej.Forma dachow — przyjeto zasade dachéw skosnych o kacie nachylenia 30° krytych

dachéwkg — zgodnie z § 6 pkt. 3.

Forma zabudowy — zabudowa wielorodzinna typu kamienica — zgodnie z § 6 pkt. 4.

§ 6 pkt. 5. — nie przewiduje sie

§ 6 pkt. 6. — nie przewidziano dzielenia i wygradzania terendw wspolnie uzytkowanych

§ 6 pkt. 7. — nie przewiduje sie

§ 6 pkt. 8. — nie przewiduje sie

© ® N o
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10.§ 6 pkt. 10. — przewidziano 1 m.p. na jedno mieszka nie w granicach dziatki

11.§ 6 pkt. 11. — przewidziano 1 m.p. na jeden lokal uzytkowy w granicach dziafki

12.§ 6 pkt. 12. — przewidziano trzy place gospodarcze w tym jeden o min. wymiarach 5x10m
przystosowany na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw z zapewnieniem obstugi przez ciezki
sprzet samochodowy.

13.§ 6 pkt. 16. — zapewniono dojazdy pozarowe oraz lokalizacje hydrantéw, zgodnie z przepisami
szczegbtowymi wjazdy bez zmian obstuga wewnatrz kwartatu zgodnie z pzt

14.§ 8 pkt. 1. — przewidziano 26,4% zmiana na 32,50%(min 25%) pow. Terenu inwestycji na zielen
wysoka.

15.§ 9 pkt. 8. — przewidziano skablowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej kolidujacej z
projektowang zabudowa.

16.§ 12.5 pkt. 4. — przewidziano mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej na terenie inwestycji —
lokalizacje przedstawiono na planszy podstawowej. Zgodnie z pzt. Zgodnie z pzt(wytyczne od
projektanta dziatajacego na zlecenie Tauronu) Zadanie realizowane w odrebnej procedurze.

17.Wysokosé zabudowy wzdtuz ul. Afganskiej wynosi 5 kondygnacji — zgodnie z § 58.2. pkt.
6.Lokalizacja ustug nieucigzliwych w parterze budynkéw od ul. Afganskiej — zgodnie z § 58.2. pkt.
6.

18.Forma dachéw — przyjeto zasade dachow skosnych o kacie nachylenia 30° krytych dachowka.

7. Program inwestycji

7.1 Budynki mieszkalno — ustugowe

Zaprojektowano dwa budynki przy ul. Afganskiej. Pierwszy budynek skiada sie z seg.: A, B, C, Drugi
z segmentéwD, E, F, G, Budynki posiadajg pie¢ kondygnacji nadziemnych. W tym na kon. pierwszej
(parter) zlokalizowano tacznie 10 lokali ustugowych (w Bud1 4, wBud2 6). Na kon. 1-5
zaprojektowano 153 mieszkania.

W kazdym segmencie budynku zaprojektowano klatke schodowg i winde schodzace do przyziemia.
W budynku 1 i 2od ul Afganskiej w parterach zaprojektowano lokale uzytkowe. Wejscia gtdwne
przewidziano od strony pétnocno — wschodniej, bezposrednio z chodnika wzdtuz ul. Afganskiej.
Dostep do lokaliuzytkowych dla klientéw, obstugi i dostaw towaréw przewidziano od ul. Afganskiej.
Dziedziniec wewnetrzny zespotu zaprojektowano z my$lg o mieszkancach jako pasaz rekreacyjny,
miejsce cichego wypoczynku oraz miejsca postojowe.

7.2 Zadaszone boksy na pojemniki na odpady bytowe

Na potrzeby uzytkownikdw projektowanej zabudowy przewidziano trzy placyki gospodarcze z
boksami na pojemniki na odpady bytowe. Jeden mniejszy placyk zlokalizowane przy segmencie : Fi
drugi przy segmencie C, kazdy przeznaczony na dwa pojemniki na odpady (pojemnik typu PA 110).
Trzeci wiekszy placyk o wymiarach 5mx10m, usytuowany przy segmencie A przewidziany do
ustawienia boksu na pojemniki na odpady z miejscem na cztery pojemniki typu PA 110. Ponadto w
ramach tego placyku przewidziano miejsce na ustawienie pojemnikéw na odpady segregowane i
miejscem na lokalizacje trzepaka do czyszczenia dywanow.

Lokalizujgc placyki gospodarcze, zachowano normatywne odlegto$ci (min. 10m) od okien i wejs¢ do
budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, oraz (min. 3m) od granic wiasnosci.
Otwory okienne sg oddalone wiecej niz 10 m od placyku gospodarczego.

Odlegtos¢ placyku gospodarczego od wyj$¢ z kazdego segmentu budynku, nie przekracza 80m co
spetnia wymogi okreslone przepisami.

Do wszystkich placykow zapewniono mozliwos¢ bezposredniego dojazdu samochodow
komunalnych, odbierajacych odpady. Uktad komunikacyjny

7.3Uktad komunikacji kotowej
Projektowana zabudowa zlokalizowana jest w historycznym kwartale zabudowy, ograniczonym ul.
Afganskag, ul. Semaforowa, ul. Centralng i ul. Birmanska. Dla obstugi komunikacyjnej budynku (seg.:
A, B, C, D, E, F, G) wykorzystana bedzie ul. Afganska., zaprojektowano wjazd wyjazd na
dziedziniec/ (okolice skrzyzowania z ul. Wietnamska). Zaprojektowano przejazd do ul. Centralne;.
Wozdtuz ciggu pieszo — jezdnego przewidziano tgcznie 20 miejsc parkingowych, w trzech zespotach
(14 m.p., 4 m.p., 2 m.p.) | obstuga parkingu naziemnego na 163 miejsca postojowe.
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7.4Uktad komunikacji pieszej
Dla obstugi pieszej projektowanego zespotu przewidziano dwa gtdéwne ciggi. Pasaz ,handlowo-
ustugowy” wzdtuz ul. Afganskiej i lokali ustugowych w parterach budynkéw, umozliwiajgcych dostep
do mieszkan i lokali ustugowych (bedgcych elementem centrotwérczym dzielnicy).,
Dwa pozostate ciggi, prowadzone wewnatrz osiedla, z zaaranzowang zielenig, zespotami tawek
iplacem zabaw przeznaczone do rekreacji i wypoczynku mieszkancow. Pierwszy z nich prowadzony
pomiedzy budynkami, réwnolegle do ul. Afganskiej, drugi prostopadly Likwidacja ze wzgledu na
zaprojektowang droge lokalng obstugujacg nowe miejsca postojowe rowniez jako potaczenie ul.
Afganskiej z ul. Centralna.
Osiedlowe ciggi piesze i dojscia do budynkéw przewiduje sie o szerokosci 2.0m.

7.5 Miejsca parkingowe

Zaprojektowano 163 miejsca postojowe_na terenie Inwestora. W tym dwa przystosowane
do potrzeb oséb poruszajgcych sie na wézkach inwalidzkich.

Nawierzchnia miejsc parkingowych, zaprojektowanych na terenie bedzie wykonana z kostki
betonowej._Miejsca postojowe rozdzielono na trzy zasadnicze parkingi Parking I Il i lIl.
Ogotem funkcjonuja 163 miejsca parkingowe, w tym dla obstugi mieszkancéow 153m.p.
(wymagane 1m.p. na 1 mieszkanie, w dwéch budynkach sa 153mieszkania) oraz 10m.p. dla
potrzeb zaprojektowanych 10 lokalach uzytkowych.

7.6 Przewidywane miejsca zabaw dla dzieci

Plac zabaw dla dzieci zlokalizowane wewnatrz dziatki. Plac wydzielony jest zywoptotem i
ogrodzeniem. Plac odsuniety o przeszio 10m od okien pomieszczen przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i placykéw gospodarczych.

Dostepnosé dla oséb niepetnosprawnych

Zaprojektowane uksztaftowanie terenu i sposéb prowadzenia ciggéw komunikacyjnych, w poziomie
terenu, zapewnia swobode poruszania sie osobom niepetnosprawnym bez koniecznoci
pokonywania barier architektonicznych.

Wejscia do Bud. 1 i Bud 2 (seg.: A B, C,i D, E, F, G) zarowno czesci mieszkalne jak i lokali
uzytkowych zaprojektowano z poziomu terenu.

Jedynie przed wejsciami do bud B (seg.: H i | — zmiana likwidacja Bud B) z uwagi na poziom
parteru podniesiony o ok. 1,15m w stosunku do poziomu otaczajgcego terenu zaprojektowano
schody terenowe a dla oséb niepetnosprawnych pochylnie o max. nachyleniu 6%.Zmiana likwidacja
wejsé i pochylni do likwidowanego budynku B w dziedzificu. Pozostate elementy Bez zmian

Nastonecznienie

Projektowany zespo6t budynkéw jest lokalizowany w centrum dzielnicy Brochéw, jako zabudowa
uzupetniajgca historycznie uksztattowany kwartat zabudowy, a zatem spetnia kryteria okreslone dla
Srodmiejskiej zabudowy uzupetniajgcej. Projektowane mieszkania posiadajg wymagane przepisami
nastonecznienie, a bryty projektowanych budynkéw zlokalizowano tak, aby pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi posiadaty prawidtowe nastonecznienie, naturalne o$wietlenie i aby
projektowane budynki nie przestaniaty sie nawzajem praz nie przystaniaty budynkdéw sasiednich i nie
byty przez nie przestaniane. Szczeg6ty wg zatgcznika nr 20.

Przytacza do sieci miejskich uzbrojenia terenu
Do budynku w ramach niniejszego projektu zagospodarowania terenu przewidziano doprowadzenie
przytaczy:
- wody
- kanalizacji sanitarnej
- kanalizacji deszczowej
Przytacza: (wg odrebnych procedur)
- cieptownicze
- elektroenergetyczne
- teletechniczne
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10

bedg realizowane niezaleznie, na podstawie stosowanych uméw przylaczeniowych przez gestorow
w/w mediow.Zaprojektowano os$wietlenie wewnetrznego terenu osiedla. Oswietlenie wejs¢ do
budynkéw od strony ul. Afganskiej zapewnione jest istniejgcym o$wietleniem ulicznym. /bez zmian

Dane dotyczace dojazdéw pozarowych do budynkéw mieszkalnych oraz
hydrantéwzewnetrznych.

Droga pozarowa

Budynkimieszkalno — ustugowe Bud1 seg.: A, B, C, i Bud2 seg D, E, F, G sklasyfikowano jako
Sredniowysokie i zlokalizowano zgodnie z wyznaczong, obowigzujaca linia zabudowy wzdtuz ul.
Afganskiej, ktdra petni role drogi pozarowej dla tych budynkéw.

Hydranty zewnetrzne

Do zewnetrznego gaszenia pozaru przewidziano wykorzystanie hydrantow istniejacych. Aktualnie w
ul. Afganskiej i ul. Semaforowej istniejg trzy hydranty. Kazdy z segmentédw bud. 1 i bud. 2 bedzie

lokalizacji

znajdowat sie w zasiegu 75m od przynajmniej jednego hydrantu.

11 Bilans terenu lokalizacji

Teren dz. nr 33/2, 18/5, 33/1, 31 %
POW DZIALKI (m2|) 11455,00| 100,00
Pow. zabudowy w tym 2465,25 0,22
Budynek 1 1075,75
Budynek 2 1381,50
Stacja Trafo 8,00
Pow.utwardzona w tym 5383,02 0,47
chodniki 715,00
ciagi pieszo jezdne 2327,00
place gospodarcze 87,00
miejsca parkingowe 1921,02
pow. specjalna placu zabaw | 59,00
tarasy (na gruncie) 274,00
Pow. tereny zielone w tym 3742,26 0,33
zielen niska 453,26
Zielen wysoka 3289,00 0,29

12 Uwagi konncowe

Prace budowlane nalezy prowadzi¢ na podstawie projektéw wykonawczych wszystkich branz,
opracowanych na podstawie projektu budowlanego.

OPIS CZESC ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANA

1.1.

Podstawa opracowania

Umowa, uzgodnienia, wytyczne i materiaty przekazane przez Inwestora

Wizja lokalna

Dokumentacja geotechniczna wykonana przez upr geol. mgr inz. MichatKowalski
Program funkcjonalno-uzytkowy

Projekt pierwotny z 2008 roku oraz zamienny z 2009 roku

Mapa do celéw projektowych

Warunki techniczne przytaczenia budynku do sieci miejskich

Uzgodnienia miedzybranzowe

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane (Tekst jednolity Dz.U. Nr 106 z 2000 r. poz.
1126 z pdzn. zmianami)
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Przepisy techniczno-budowlane i wytyczne szczegoétowe

1.2. Dane ogélne i ewidencyjne Inwestor
. Obiekt
- Budynki mieszkalne wielorodzinne z uzbrojeniem, zagospodarowaniem, urzgdzeniem terenu
- Zjazd z drogi publicznej, wjazd na teren z ul. Afganskiej oraz z ul. Centralnej
. Przeznaczenie (obiektu, budynku, czesci, powierzchni)
Funkcje mieszkalne wraz z obstugg lokali mieszkalnych stanowig 94% pow. catosci ustugi wraz z
obstuga lokali ustugowych 6% catosci powierzchni
. Lokalizacja
ul. Afganska, Wroctaw
. Inwestor
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego TBS Wroctaw sp. z 0.0.
ul. Przybyszewskiego 102/104, Wroctaw
. Uzytkownik
. Whasciciel, zarzadca terenu dziatek:
Gmina Wroctaw, TBS Wroctaw, sp. z 0.0.
. Adres inwestycji
Kwartat ulic: ul. Afganska,Birmanska,Centralna,Semaforowa, na dziatcenr
33/2, 18/5, 33/1, 31, AM 17, obreb Brochoéw, miasto Wroctaw
1.3 Charakterystyczne parametry techniczno-uzytkowe Bud 1 i Bud 2
Powierzchnie/m2
Budynek | Budynek Il Razem
Liczba mieszkan 66 87 153
Powierzchnia zabudowy m? 1075,75 1381,50 2457,25
Powierzchnia catkowita 4103,54 5283,84
brutto m* 9356,17
Powierzchnia catkowita netto 4143,56 5364,72 9508,72
Powierzchnia uzytkowa 3288,12 4289,01
ogélem 7494,88
w tym powierzchnia 3106,26 3977,80 7084,06
uzytkowa mieszkan
w tym kredytowanych 0 0 0
powierzchnia uzytkowa lokali 181,86 311,21 493,07
ustugowych/
powierzchnia uzytkowa 0,00 0,00 00,00
garazy
Na pow. catkowitg netto poza
pow. uzytkowg sktadajg sie:
powierzchnia ruchu — 726,31 918,27 1644 ,58
komunikacji wspélnej
wiatrotapy 16,08 21,44 37,52
wozkownie 35,69 45,29 80,98
suszarnie 0 0 0
pomieszczenia 43 8,60 12,9
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porzadkowepom.sprzgtacz

. 1 2 pom. gosp poza

mieszkaniami )

pom. techniczne(wezty (w.c.) 25,03 | (telete.)13,67

cieplne, hydrofornie, pom. (przyt) 7,63

teletech.) 46,33

Balkony tarasy loggie 432,99 554,46 987,17
6 | Kubatura 16753,08 21790,55 38543,63

1.6. Strukturamieszkan

BILANS MIESZKAN po zmianie
kawalerki dwupokojowe trzypokojowe razem
Bud 1 2,00 57,00 7,00 66,00
Bud 2 4,00 80,00 3,00 87,00
RAZEM 153,00

Powyzsze wartosci okreslono zgodnie z PN-ISO 9836:1997.

1.4. Elementy zabudowy i ZT z uwzglednieniem ustalein dotyczacych warunkéw i wymagan
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

e Wysokos$¢ gornej krawedzi gzymsu elewaciji frontowej jest na wys. 12.75 miesci sie do 14m
o \Wysoko$¢ gtéwnej kalenicy wynosi 18,35 miesci sie do 19m

o Dach dwuspadowy o kacie30°%est dachem stromym pokryty dachéwkg ceramiczng

e Liczba kondygnacji — 5 — ostatnia w poddaszu.

e llos¢ miejsc postojowych wynosi 163mp ( 153 mieszkan ) w tym 153 miejsc postojowych dla
mieszkan i 10 dla ustug, co stanowi 1mp na 1mieszkanie.

Zalecenia dotyczgce projektowanej w sgsiedztwie inwestycji.

Projektowana inwestycja zaktada zwartg zabudowe wzdtuz ulic Afganskiej oddalona od istniejace;
zabudowy o przeszio 14 m. Projektowana zabudowa nie wptywa na stan istniejgcych w sasiedztwie
obiektow./bez zmian

2. CHARAKTERYSTYKA OGOLNA INWESTYCJI

2.1. Opis przedsiewziecia

Przedmiotem inwestycji jest budowa dwoch pieciokondygnacyjnych (pigta poddaszowa) budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze, zawierajgcym tgcznie 153 lokale mieszkalne oraz
10 nieucigzliwych lokali ustugowych budowa wjazdu /zjazdu z ul. Afganskiej oraz ulicy Centralnej
niezbednych do obstugi komunikacyjnej projektowanych budynkéw, wraz z niezbednym uzbrojeniem,
zagospodarowaniem i urzgdzeniem terenu.

Zakfada sig realizacje obiektu w zakresie obejmujacym budowe budynkow, (przy wczesniejszej rozbiérce
istniejgcych na terenie inwestycji zabudowan)kompleksowe wykornczenie i wyposazenie techniczne i
uzytkowe, oraz towarzyszace niezbedne roboty zwigzane z budowa uzbrojenia na terenie wlasnym
inwestora(infrastruktura techniczna), zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu (zjazd/wjazd
nawierzchnie, parking, zielen).

Budowa obiektu wynika z realizacji podstawowego zadania Towarzystwa Budownictwa Spotecznego,
wynikajgcego zustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 98, poz. 1070, znowelizowany ustawg z dnia 27-08-
2004 - Dz.U. Nr 213, poz. 2157).

Podstawowe zadanie stanowi budowanie oraz eksploatacja obiektéw przeznaczonych na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych na zasadach wynajmu, z przeznaczeniem dla ludzi - os6b fizycznych -
posiadajacych stabilne Srednie dochody. Realizacja odbywa sie z udziatem $rodkéw finansowych
pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego w postaci kredytu zacigganego za
posrednictwem Banku Gospodarstwa Krajowego.

str. 10/A



Budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze w rejonie ul. Afganskiej we Wroctawiu, PW

2.2. Warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu

. Budynki

- Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru osiedla Brochéw
o Zjazdy z drogi publicznej (w dalszej czesci opisu okreslany jako wjazd na teren)

Teren inwestycji jest objety Miejscowym PlanemZagospodarowania Przestrzennego dla obszaru
potozonego w zespole urbanistycznymBrochéw we Wroctawiu; Uchwatg nr XXXVI1/2149/04 Rady
Miejskiej Wroctawia.

2.3. Lokalizacja, uwarunkowania otoczenia

Przedmiotowy teren znajduje sie w potudniowo - wschodniej czesci miasta Wroctawia przy ul. Afganskie;j.
Teren jest zamkniety w kwartale ulic:potudniowy-wschéd- ul. Birmanska,pétnocny-zachéd -
ul.Semaforowa, potnocny-wschod - ul. Afganskapotudniowy-zachdd-ul. Centralna.

Zgodnie z Miejscowym Planem Ogoélnym Zagospodarowania Miasta teren inwestycji oznaczony jest
symbolem MW + EE jako teren o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i przeznaczony na urzgdzenia
elektroenergetyczne.

Podstawowym przeznaczeniem tego obszaru jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Obowigzujgcy
plan  miejscowy wyodrebnia zabudowe wielorodzinng typu kamienica o charakterze
matomiasteczkowym.Plan zawiera rowniez wigzace ustalenia w zakresie sytuowania projektowanych
budynkéw na dziatce, poprzez wyznaczenie linii zabudowy (zabudowa pierzejowa, wzdtuz ulicy, zgodnie
z zatgcznikiem graficznym). Nieruchomos$c¢ potozona jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskie;.

Tereny przylegte i przedmiotowg dziatke otaczajg tereny zagospodarowane o przewazajgcej funkcji
mieszkaniowej. Teren inwestycji od pétnocnego wschodu poprzez ul. Afganskagraniczy ze skwerem.

Przedmiotowy teren znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci Wroctawia, na terenie starej
czesci Brochowa, stanowi kwartat ograniczony ulicami: Afganska, Birmanskg, Centralng i
Semaforowag.Zgodnie z mapg ewidencji gruntow obszar, na ktérym jest potozona inwestycja oznaczony
jest symbolem ,B” - jako teren o funkcji mieszkaniowej. W jego sasiedztwie znajduje sie zabudowa o
dominujacej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnejoraz infrastruktura miejska. Tereny wokot obiektu sg
zabudowane, zagospodarowane i urzgdzone. Na terenie dziatki inwestora nr. 31 znajduje sie obecnie
budynek stacji transformatorowejprzeznaczony do rozbiérki. Od wschodu teren inwestycji sgsiaduje
z pieciokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym. Od potudnia znajdujg sie nowe budynki mieszkaniowe
wielorodzinne czterokondygnacyjne z dwuspadowymi dachami. Od zachodu znajdujg sie trzy budynki
mniejsze kubaturowo od poprzednio wspomnianych. Sg to trzykondygnacyjne budynki o funkcji ustugowej
imieszkalnej z dachami wielospadowymi. Wzdtuz ul. Centralnej znajdujg sie budynki dwu i
trzykondygnacyjne o mniejszej kubaturze i rozproszonej zabudowie. Ich funkcja to funkcja mieszkaniowa
oraz drobne ustugi.

o Wijazd na teren

Zaprojektowany wjazd/wyjazd na teren majg na celu zapewnienie obstugi komunikacyjnej gospodarczej
ipozarowejplanowanej zabudowy mieszkaniowej. Wjazdy/zjazdy odbywac sie bedg z ulicy Afganskiej
(dwa) oraz jeden z ul. Centralnej. Droga osiedlowa przebiegnie przez cato$¢ dziatki Inwestora
prostopadle do ulicy Afganskiej i Centralne;.

Planowana inwestycja stanowi¢ bedzie kontynuacje istniejacej w tym obszarze dominujacej funkcji -
mieszkaniowej oraz ustugowej (w parterach budynkéw od ulicy Afganskiej) wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna.

2.4. Ochrona zabytkéw oraz débr kultury

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w sasiedztwie znanych zabytkowych odkry¢ stanowisk
archeologicznych.

W zwigzku z powyzszym w czasie robét ziemnych moze dojs¢ do odkrycia obiektéw nieruchomych lub
ruchomych zabytkdéw archeologicznych. Dlatego tez prace ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem
archeologiczno-konserwatorskim Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych WOZU, a w przypadku
wystapienia zabytkow i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

. Budynki

Projektowane budynki to dwa pieciokondygnacyjne (V kondygnacja to-uzytkowe poddasze)
budynkimieszkalne, usytuowanepierzejowo (zgodnie z wytycznymi miejscowego planu) wzdtuz ulic
Afganskiej. Nowe budynki tworzg zamkniecie kwartatu od strony ul. Afganskiej, na ktérym obecnie
znajdujg sie dwie budynki mieszkalne wielorodzinne usytuowane naroznie, dwa budynki mieszkalne
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wielorodzinne tworzace zabudowe pierzejowg od strony ul. Birmanskiej, oraz reszta budynkow w
zabudowie rozproszonej. Budynkitworzgce naroznik ul. Birmanskiej i ul. Afganskiej to XX wieczne
kamienice, budynek na narozniku ul.Centralnej i Birmanskiej to XX wieczny budynek mieszkalny
wielorodzinny. Budynki w naroznikach ul.Afganskiej i Birmanskiej oraz ul. Centralnej i Birmanskiej sg
przykryte dachami pulpitowymi, natomiast pozostate sg przykryte ptaskimi stropodachami. Wszystkie sg
budynkami pieciokondygnacyjnymi.

Zaprojektowano dwa budynkimieszkalno - ustugowe sktadajace z 3 i 4segmentéw (klatek) oznaczonych
literami: A, B, C, oraz D, E, F, G, budynki posiadajg pie¢ kondygnacji nadziemnych. W przyziemiu (parter)
Zlokalizowano 10lokali ustugowych, tacznie na wszystkich kondygnacjach.: 1-5, zaprojektowano 153
mieszkania.W kazdym segmencie budynku zaprojektowano klatke schodowg i winde, schodzaca do
poziomu przyziemia.

W czesci budynku przylegajacej do przestrzeni publicznych, w parterach, zaprojektowano lokale
uzytkowe. W segmentach A, B, C, D, E, sg one zlokalizowane na poziomie 0.00=122,40m natomiast w
segmentach F,G zgodnie z podnoszacym sie terenem ustugi zlokalizowano (16cm wyzej) na poziomie
0.00=122,56m n.p.m. Jednoczesnie wszystkie mieszkania na parterze sg zaprojektowane na poziomie
0.00=122.925

Dla wszystkich segmentéw.: (A,B,C,D,EF,G), wejscie gtdbwne przewidziano od strony poétnocno
wschodniej, bezposrednio z chodnika wzdtuz ul. Afganskiej. Dostep do lokali uzytkowych dla klientow,
obstugi i dostaw towaru przewidziano od ul. Afganskiej. Dziedziniec wewnetrzny zespotu zaprojektowano
z myslg o mieszkancach, jako pasaz rekreacyjny i miejsce cichego wypoczynku.

Budynek zaprojektowano z logiami i balkonami, (kazdy mieszkanie posiada witasny balkon) przykryte
dachem dwuspadowym o nachyleniu (widocznym z poziomu czfowieka) 30°. Budynki sg usytuowane w
uktadzie kalenicowym. Nowoprojektowane budynki poprzez usytuowanie pierzejowe, a takze
dostosowanie skalg i charakterem do zabudowy istniejgcej stanowig jej uzupetnienie. Wejscia do klatek
schodowych zlokalizowane od strony ulicy Afganskiej.

Charakter zabudowy zgodny z Planem Miejscowym.
2.5. Ochrona interesé6w oso6b trzecich

Usytuowanie wjazdu oraz zabudowy, zagospodarowanie terenu, oraz rozmieszczenie funkcji w budynku
nie pogarszajg warunkow dla istniejgcej zabudowy.

Projektowana inwestycja nie narusza intereséw osob trzecich, nie pozbawia dostepu do drogi publicznej,
do infrastruktury technicznej, doptywu $wiatta dziennego. Nie wywotuje ponadnormatywnego wzrostu
hatasu, drgan, zaktécen elektrycznych, promieniowania, nie powoduje wzrostu zanieczyszczen powietrza,
wody igleby.

Uciazliwos¢ obiektu nie wykracza poza granice dziatki wtasnej, nie ogranicza mozliwosci inwestowania na
dziatkach sasiednich i nie pogarsza warunkow dla zabudowy istniejace;.

Przy realizacji budynku i zjazdu na teren przewiduje sie prowadzenie robo6t liniowych i innych zwigzanych
z realizacjg inwestycji poprzez teren dziatek sgsiednich.

2.6. Ustalenia dla teren6éw lub obiektéw podlegajacych ochronie

Inwestycja znajduje sie na terenie otwartym, poza zasiegiem zewnetrznych stref ochronnych lub
obszaréw ograniczonego uzytkowania. Zlokalizowana jest w sasiedztwie znanych zabytkowych odkryé
stanowisk archeologicznych.Teren zainwestowania nie lezy w obszarze zagrozen hydrologicznych
(powddz) i geologicznych (tereny gornicze, osuwiska).

Lokalizacja inwestycji nie wykazuje cech istniejgcych lub przewidywanych o charakterze, stanowigcym
zagrozenie dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego budynku i jego
otoczenia.

2.7. Dane charakteryzujace wplyw projektowanego obiektu na $rodowisko,
zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Charakterystyka ogolna: projektowany budynek mieszkalny znajduje sie na terenie zabudowy
mieszkaniowej. Nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na $rodowisko, wynikajgcego z istnienia
planowanego przedsiewziecia. Ucigzliwo$¢ obiektu nie wykracza poza granice dziatki wtasnej. Przyjete
w projekcie rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne minimalizujg wptyw obiektu na
srodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty budowlane.

Projektowana inwestycja (dot. budynku i wjazdu) nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 1 i 2 Ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr62 z 2001r. poz.627 ze zmianami) oraz w Rozporzgdzeniu Rady
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ministréw w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oraz szczeg6towych kryteribw zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu
0 oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr179 z 29 pazdziernika 2002r., poz.1490).

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

3.1. Charakterystyka terenu inwestycji (charakterystyka dziatki)

Teren inwestycji do niedawna byt wykorzystywany w czesci potudniowej ipotudniowo wschodniej
pod ogrodki dziatkowe, a w czesci potnocnej i pdtnocno zachodniej pod garaze. Na dziatce: 31,
Zlokalizowana jest stacja transformatorowa, przeznaczona do przebudowy na linie kablowa.

Likwidacja stacji transformatorowej na dziatce 31 oraz przebudowa linii napowietrznej bedzie
przedmiotem osobnego opracowania.

Na dziatkach przeznaczonych pod inwestycje znajduje sie istniejgca zielen wysoka, w wigekszosci
sg to drzewa owocowe, pozostatos¢ po ogrédkach dziatkowych. Zakres wycinki drzew przedstawiono na
planszy zieleni.

Bliskie sasiedztwo.

Przedmiotowy teren znajduje sie w potudniowo-wschodniej czesci Wroctawia, na terenie starej
czesci Brochowa, stanowi kwartat ograniczony ulicami: Afganska, Birmanska, Centralng i Semaforowa.W
jego sasiedztwie znajduje sie zabudowa o dominujgcej funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
infrastruktura miejska. Tereny wokét obiektu sg zabudowane, zagospodarowane i urzgdzone.

Od wschodu teren inwestycji sagsiaduje z pieciokondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym. Od potudnia
znajdujg sie nowe budynki mieszkaniowe wielorodzinne czterokondygnacyjne z dwuspadowymi dachami.

Od zachodu znajdujg sie trzy budynki mniejsze kubaturowo od poprzednio wspomnianych. Sg to
trzykondygnacyjne budynki o funkcji ustugowej i mieszkalnej z dachami wielospadowymi. Wzdtuz
ul. Centralnej znajdujg sie budynki dwu itrzykondygnacyjne o mniejszej kubaturze i rozproszonej
zabudowie. Ich funkcja to funkcja mieszkaniowa oraz drobne ustugi.

Od potnocy znajduje sie skwer z zielenig niska, srednio wysokg i wysokg oraz dyskont spozywczy
Biedronka, mieszczace sie po drugiej stronie ul. Afganskiej.

Orientacja: potozenie terenu w stosunku do innych dziatek i stron $wiata wg czesci rysunkowej; granice
dziatek wg czesci rysunkowej. Dziatka jest dobrze nastoneczniona i przewietrzana.

Uksztattowanie terenu: teren dziatekkwartatujest zblizony do prostokatnego, ograniczony, z czterech
stron ulicami Afganskg, Birmanska, Centralng i Semaforowa. Teren jest ptaski, pozbawiony wiekszych
nierébwnosci.

3.2. Warunki gruntowo - wodne, warunki posadowienia

Do planowanej inwestycji opracowano dokumentacje geotechniczng (Badania geotechniczne podfoza
gruntowego pod budowe zespotu doméw wielorodzinnych TBS we Wroctawiu przy ulicy
Afganskiej,kwiecien2008 r.; mgr inz. MichatKowalski). Warunki gruntowo - wodne okreslono na podstawie
badan podtoza gruntowego przeprowadzonych w okresie luty - marzec 2008 roku.

Wykonano 18 wiercen matosrednicowych do gtebokosci max 11,0 m i 5 sondowan sondg lekka typu SD-
10 do gtebokosci max. 9,0 m. W podiozu badanego terenu, ponizej warstwy gleby i nasypdw, nawiercono
nosne grunty warstw la, Ib, lla, llb i llc

Ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne jak i rodzaj projektowanego obiektu, pracegeotechniczne
zaliczono do pierwszej kategorii geotechnicznej wg PN-B-02479.

Projektowane budynki zaleca sie posadowi¢ bezposrednio w gruntach rodzimych.

Obliczenia statyczne dla bezposredniego posadowienia fundamentéw nalezy wykona¢ zgodnie z
postanowieniami normy PN-81/B-03020 i poprawkg do niej, ogtoszong w Biuletynie PKNMiJ Nr2/88, do
obliczen przyjmowac wartos¢ z punktu widzenia bezpieczenstwa budowli.

Grunty rodzime nosne tj. piaski drobne i $rednie, bez przewarstwien piaskow pylastych, nalezy traktowac
jako grunty dobre i bardzo dobre jako podbudowa nawierzchni drogowej zaliczane do gruntéw grupy
nosnosci G1, jezeli wskaznik zageszczenia i wtérny modut odksztatcenia zostang doprowadzone do
stanu wymaganego rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02.03.1999 (Dz.
U. Nr 43)
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Wystepujace pod projektowanymi drogami dojazdowymi grunty nalezy zaliczy¢ do grupy nosnosci G1
jako grunty niewysadzinowe (KTKN — 1997). Wskaznik nosnosci CBR oznaczony laboratoryjnie wynosi
od 19,5 do 25,1%.

Piezometryczny poziom wody (PPW) ustalony w czasie wiercen waha sie w granicach od 1,6m do 2,5m
ponizej poziomu terenu.

Obecnie poziom posadowienia jest usytuowany (w granicach 1,1m do 1,2m do poziomu terenu) powyzej
wystepowania wod gruntowych!

Prace ziemne zaleca sie prowadzi¢ szczegdlnie starannie, zgodnie z wymogami normy PN-B-06050
,Geotechnika. Roboty ziemne — Wymagania ogolne’. Nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:

-roboty ziemne i fundamentowe powinny by¢é wykonywane zgodnie z niniejszg dokumentacjg
geotechniczng i dokumentacjg budowlang

-roboty ziemne powinny byé wykonywane w takiej kolejnosci zeby byto zapewnione tatwe i szybkie
odprowadzenie wod powierzchniowych opadowych, w kazdej fazie robdt, poza rejon budowy.

- wykopy powinny by¢ chronione przed niekontrolowanym naptywem do nich wod, pochodzgcych z
opadow oraz przed przemarzaniem gruntow.

-wykopy prowadzi¢ bez naruszenia naturalnej struktury gruntu.
Obraz warunkéw wodnych odnosi sie do okresu wykonywanych badan tj. luty-marzec 2008.
Gtebokos¢ przemarzania gruntu w tym rejonie zgodnie z PN-81/B 03 020 wynosi 0,80m p.p.t..
3.3. Warunki obstugi w zakresie komunikacji

. Dojazd

Teren inwestycji przylega od pétnocnego — zachodu do ul. Semaforowej, od potnocnego — wschodu do ul.
Afganskiej i od potudniowego - zachodu do ul. Centralnej. Uktad komunikacyjny umozliwia bezposrednie
dojscie do przedmiotowego terenu od wszystkich trzech stron oraz dojazd od strony ulic: Afganskiej i
Centralnej. Istniejgca ulica Afganska petnig role drég ppoz., zapewnia obstuge gospodarczg istniejgce;j i
projektowanej zabudowy.

Wewnetrzny uktad komunikacyjny projektowanego obiektu potgczono z zewnetrznym uktadem
ulicznym, poprzez dwa zjazdy z ul. Afganskiej i jeden z ul. Centralne;.

3.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
. Sieci uzbrojenia terenu

Teren jest uzbrojony w sie¢ wodna kanalizacje sanitarng oraz deszczowa.
Posiada warunki techniczne na zasilanie w energi¢ elektroenergetyczna oraz
cieplna.

Przytgcze wodociggowe dostarczy wode na cele bytowe dla catosci inwestycji. Przytacze wodociggowe
poditaczy¢ do nowoprojektowanej zewnetrznej sieci wodociggowej (wg odrebnego opracowania)
w ul. Afganskiej (dz. nr 8/2).

Scieki z budynkéw bedg odbierane zgodnie z wydanymi przez MPWIiK warunkami odprowadzania
$ciekéw sanitarnych.Scieki sanitarne z projektowanych budynkéw bedg odprowadzone 14 przykanalikami
(po 2 na kazdy segment) oraz odprowadzone do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
w ul. Afganskiej (dz. nr 8/2).

Wody opadowe z budynku beda odbierane zgodnie z wydanymi przez MPWIiK warunkami odprowadzania
wod opadowych.Wody opadowe z projektowanego budynku bedg odprowadzonedo istniejacej sieci
zewnetrznej kanalizacyjnej deszczowej zlokalizowanej w ul. Semaforowej (dz. nr 1).

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Usytuowanie poszczegdlnych elementéw wg planu zagospodarowania i urzadzenia, powierzchnie wg
bilansu terenu.

4.1. Roboty przygotowawcze, wartosci likwidowane

Na dziatce nr 31 zlokalizowana jest stacja transformatorowa, przeznaczona do przeniesienia a linia
napowietrzna do przebudowy na linie kablowa. (wg odrebnego zadania)

4.2. Usytuowanie budynkow i obiektow towarzyszacych
Zaprojektowano dwa budynki, ktore sktadajg sie z seg.: A, B, C, oraz D, E, F, G, posiadajg pie¢
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kondygnacji nadziemnych (ostatnia poddaszowa). Na kon. pierwszej (parter) zlokalizowano 10 lokali
ustugowych. Ogoétem zaprojektowano 153 mieszkania.

W kazdym segmencie budynkéw zaprojektowano klatke schodowg i winde schodzgce do poziomu
parteru +/ 0.00. Wzdtuz ul. Afganskiej w czesci budynku przylegtej do przestrzeni publicznej w parterach
zaprojektowano lokale uzytkowe. Wejscia gtdwne do budynku przewidziano od strony pétnocno —
wschodniej, bezposrednio z chodnika wzdtuz ul. Afganskiej. Dostep do lokali uzytkowych dla klientow,
obstugi i dostaw towaréw przewidziano od ul. Afganskiej. Dziedziniec wewnetrzny zespotu
zaprojektowano z myslg o mieszkancach jako parking oraz pasaz rekreacyjny, miejsce cichego
wypoczynku.

Odlegtosci budynkéw od budynkéw sgsiednich oraz granic terenu wg czesci rysunkowe;.

Usytuowanie zabudowy, zagospodarowanie terenu, oraz rozmieszczenie funkcji w budynkach nie
pogarszajg warunkéw dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowe;.

Na potrzeby uzytkownikow projektowanej zabudowy przewidziano trzy placyki gospodarcze z boksami na
pojemniki na odpady bytowe. Dwa mniejsze placyki zlokalizowane przy segmentach : C i F
przeznaczone, kazdy na dwa pojemniki na odpady (pojemnik typu PA 110).Trzeci placyk o wymiarach
5mx10m, usytuowany przy segmencie A przewidziany do ustawienia boksu na pojemniki na odpady z
miejscem na cztery pojemniki typu PA 110. Ponadto w ramach tego placyku przewidziano miejsce na
ustawienie pojemnikéw na odpady segregowane i miejscem na lokalizacje trzepaka do czyszczenia
dywandw.

Lokalizujgc placyki gospodarcze, zachowano normatywne odlegtosci (min. 10m) od okien i wejs¢ do
budynkdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, oraz (min. 3m) od granic wtasno$ci.

Odlegto$¢ placyku gospodarczego od wyjs¢ z kazdego segmentu budynku, nie przekracza 80m co
spetnia wymogi okreslone przepisami.

Do wszystkich placykéw zapewniono mozliwos¢é bezposredniego dojazdu samochodoéw komunalnych,
odbierajgcych odpady.

4.3. Obstuga komunikacyjna
o Wjazd, komunikacja wewnetrzna
Uktad komunikacji kotowe;

Projektowana zabudowa zlokalizowana jest w historycznym kwartale zabudowy, ograniczonym ul.
Afganskg, ul. Semaforowa, ul. Centralng i ul. Birmanskg. Dla obstugi komunikacyjnej budynku
wykorzystana bedzie ul.Afganska potgczona wewnetrzng drogg z ul. Centralna. tacznie zaprojektowano
163 miejsca postojowe w trzech wydzielonych parkingach oraz kilku wydzielonych miejscach do 4mp
zgodnie rys PZT(teren inwestora).

Uktad komunikacji pieszej

Dla obstugi pieszej projektowanego zespotu przewidziano trzy gtoéwne ciggi piesze lub pieszo-jezdne.
Pierwszy to pasaz ,handlowo-ustugowy” wzdtuz ul. Afganskiej i lokali ustugowych w parterach budynkéw,
umozliwiajacych dostep do mieszkan i lokali ustugowych (bedacych elementem centrotworczym
dzielnicy).Dwa pozostate ciggi, prowadzone wewnatrz osiedla, z zaaranzowang zielenia, zespotami tawek
i placem zabaw przeznaczone do rekreacji i wypoczynku mieszkancow. Pierwszy z nich prowadzony
pomiedzy budynkiem a parkingiem, réwnolegle do ul. Afganskiej, drugi prostopadly (w potaczeniu z
ciggiem pieszo — jezdnym) jako potaczenie ul. Afganskiej z ul. Centralna.

Uktad komunikacyjny umozliwia bezposrednie dojscie do przedmiotowego terenu od ulic Afganskiej i
Centralnej. Projektowane dojazdy od strony ulic: Afganskiej i Centralnejbedg miaty szer. 5,00 m.
Wewnatrz dziatki przewidziano droge wewnetrzna szer. 5,0m z miejscami postojowymi.

Dla stanowiska postojowego prostopadtego przewidziano wymiary 2,50 x 5,00 m, a dla pojazddéw 0so6b
niepetnosprawnych 3,60 x 5,00 m.

Szerokosci chodnikéw i dojs¢ do klatek schodowych wynoszg 2,00-4,00m

Wozdtuz projektowanej drogi procz miejsc postojowych wyznacza sie place przeznaczone do gromadzenia
odpadow, wraz z zapewnieniem mozliwosci obstugi w/iw placéw przez stuzby porzadkowe.

Dojscie do budynkéw poprzez projektowane chodniki powigzane z uktadem istniejgcym.
. Parkowanie

Na poziomie terenu zaprojektowano 163miejsca postojowe na terenie dziatki inwestora. Zaprojektowano
3 miejsca postojowe przystosowane do potrzeb osob poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.
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Nawierzchnia miejsc parkingowych, zaprojektowanych na terenie bedzie wykonana z kostki betonowej.
Zaprojektowano Parking | na 28mp, Il na 51mp i lll na 60mp.

Ogotem w granicy dziatki zaprojektowano 163 miejsca parkingowe, w tym dla obstugi mieszkancow
153m.p. (1m.p. na 1 mieszkanie) oraz 10m.p. dla potrzeb prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
zaprojektowanych 10 lokalach uzytkowych.

Organizacja ruchu docelowego
Organizacja ruchu w oparciu o projektowane odrebnie oznakowanie pionowe i poziome.

Dla zapewnienia bezpieczenstwa ruchu na etapie budowy rejon prowadzonych robét nalezy wiasciwie
zabezpieczy¢ i oznakowaé, uwzgledniajgc zarowno roboty drogowe, jak i instalacyjne.

Wymagane jest czytelne oznakowanie, zgodne z instrukcjg o znakach drogowych. Znaki, sygnaty oraz
urzgdzenia zabezpieczajgce winne by¢ dobrze widoczne zaréwno w dzien, jak i w nocy. Nalezy stosowac
zapory i tablice prowadzace pokryte materiatem odblaskowym. Od zmroku do $witu lub w okresach ztej
widocznosci, np. mgly, nalezy stosowaé na zaporach ustawionych na jezdni Swiatta o barwie Zzéttej.
Oznakowanie terenu robét oraz zasad organizacji ruchu zastepczego wg odrebnego opracowania.

Po zakonczeniu robot nalezy przywrécié pierwotng organizacje ruchu.
4.4. Przytacza i potaczenia zewnetrzne budynku
. Projektowane elementy uzbrojenia terenu
Do budynku w ramach niniejszego projektu zagospodarowania terenu przewidziano doprowadzenie
przytaczy:
- wody
- kanalizacji sanitarnej
- kanalizacji deszczowej
Przytacza:
- elektroenergetyczne
- teletechniczne
- cieptownicze

bedg realizowane niezaleznie, na podstawie stosowanych uméw przytgczeniowych przez gestoréw w/w
mediow.

Zaprojektowano oswietlenie wewnetrznego terenu osiedla. O$wietlenie wejs¢ do budynkéw od strony ul.
Afganskiej zapewnione jest istniejgcym oswietleniem ulicznym.

Rozwigzania techniczne wg projektéw branzowych.
o Urzadzenia przeciwpozarowe wodne

Przeciwpozarowe: zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaréw z projektowanejwzdiuz ul.
Afganskiej sieci wodnej @160, obstugujacych strefy o promieniu r=75 m.

. Zasilanie w ciepto do celéw grzewczych i bytowych

Wezet cieplny do celdw grzewczych, oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej z zgodnie z odrebnym
opracowaniem
W czesci Instalacje sanitarne.

. Zasilanie w energig elektryczng

Zasilanie w energie elektryczng z zgodnie z o opracowaniem. W czesci Instalacje elektryczne.
3. Rozwigzania branzy elektrycznej — budynki mieszkaniowo-ustugowe

4.5. Uksztaltowanie terenu

Wykonane zostanie uksztattowanie terenu pod nawierzchnie komunikacyjne i zielen wewnetrzna.
Uksztattowanie wysokosciowe nawierzchni wg czesci rysunkowej. Zakres projektowanych prac wymaga
rob6t makroniwelacyjnych w ograniczonym zakresie; zaprojektowano fagodne spadki, unikajgc
zréznicowania terenu.

Roboty dot. uksztattowania terenu pod nawierzchnie i zielence wykonane zostang w nastepujacych
fazach:
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- z miejsc pokrytych ziemig roslinng zdjaé warstwe ok. 30cm "na odktad", ziemie zmagazynowac
W miejscu wyznaczonym na uzytek pdzniejszego wbudowania w zielence;

- ziemie (pospétke) rozplantowaé, nastepnie zagesci¢ (mechanicznie) do uzyskania witasciwych
poziomoéw pod nhawierzchnie;

- ostateczne uksztaftowanie terenu, wykonanie ewentualnych skarp, splantowanie, nadanie
wiasciwych spadkdw wykonac recznie i mechanicznie przy zagospodarowaniu terenu.

4.6. Utwardzone nawierzchnie dziatki
. Drogi wewnetrzne, place postojowe, chodniki

Nawierzchnie drég utwardzone. Ciggi piesze (chodniki) i dojazdy na terenie dziatek utwardzone.
Nawierzchnie parkingdw wykonane z kostki betonowe;.

Miejsca postojowe zaprojektowano w uktadzie prostopadtym i rownolegtym.

Nawierzchnie chodnikéw wyréznione od drogowych poprzez wbudowanie kostki kolorowej.
Przekroje daszkowe lub pulpitowe o nachyleniu 2-4 %.

. Konstrukcja nawierzchni

Dla projektowanych kotowych ciggéw komunikacyjnych oraz zatok stanowisk postojowych przewidziano
nawierzchnige z kostek betonowych ukfadanych na podiozu ulepszonym (podbudowa z kruszywa
tamanego). Ograniczenie nawierzchni drég i stanowisk postojowych stanowi¢ bedzie kraweznik betonowy
ustawiony na podsypce cem.-piask. na tawie betonowej z oporem, utozonej na pospéice / podsypce
piaskowe;j.

Dla ciggow pieszych zaktada sie nawierzchnie z kostek betonowych ograniczong obrzezem betonowym.
Wg proj drogowego
. Odwodnienie nawierzchni

Nawierzchnie utwardzone ciggbéw pieszo-jezdnych i placéw rozbieralne. Wyodrebnione ciagi piesze
(chodniki) utwardzone, nawierzchnie rozbieralne.

Przy zatozeniu odpowiednich spadkéw podtuznych i poprzecznych $cieki z nawierzchni utwardzonych
poprzez projektowane i istniejgce uliczne wpusty punktowe odprowadzone zostang do sieci kanalizacji
deszczowej skierowane do zewnetrznej istniejgcej kanalizacji deszczowej.

Do odwadniania powierzchni utwardzonych zastosowano odwodnienia punktowe oraz liniowe. Zgodnie
z projekcie drogowym.

Pokrywy projektowanych studzienek kanalizacji sanitarnej i deszczowej nalezy dostosowaé do poziomu
niwelety nawierzchni.

. Roboty ziemne
Roboty ziemne wg cz. drogowe;j.
4.7. Oswietlenie terenu

Teren bedzie wyposazony w elementy oSwietlenia zewnetrznego. Wykonane zostanie oswietlenie drogi
wewnetrznej wraz z miejscami postojowymi.

Tereny projektowanych wjazdéw wyjazdéw sg wyposazone w elementy oswietlenia zewnetrznego -
istniejgce latarnie uliczne.

4.8. Budowle i elementy zewnetrzne
0 Samodzielne obiekty matej architektury

Miejsca gromadzenia odpadkoéw bytowych statych (trzy sztuki) w projektowanych zakrytych ostonach
$mietnika, usytuowanej na terenie dziedzinca. Parkingi |, Il, 1ll dodatkowo wydzielono zielenia.

Urzadzenie terenu, urzadzenia rekreacyjne, plac zabaw

Plac zabaw dla dzieci zlokalizowane wewnatrz dziatki. Plac wydzielonyjestzielenig i ogrodzeniem. Sg one
odsuniete ponad 10m od okien pomieszczeh przeznaczonych na stalty pobyt ludzi i placykow
gospodarczych.

4.9. Nieutwardzone nawierzchnie dziatki, zielen

Poszczegdlne gatunki roslin wg odrebnego opracowania; pielegnacja wg wytycznych dostawcy. Catosé
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nasadzen na odpowiedniej ziemi ogrodowej; projektuje sie nawiezienie humusu.

Likwidacje i nasadzenia zieleni wg planu zagospodarowania i urzadzenia, pow. wg Bilansu terenu.
ARCHITEKTURA

5. PROGRAM FUNKCJONALNO - UZYTKOWY

5.1. Przeznaczenie i funkcja obiektu

Zaprojektowano 2 budynkimieszkalno - ustugowesktadajgcy sie z 3 i 4 segmentow (klatek) oznaczonych
literami: A, B, C, i D, E, F, G, budynki posiadajg pie¢ kondygnacji nadziemnych. W przyziemiu (parter)
Zlokalizowano 10lokali ustugowych, tacznie na wszystkich kondygnacjach.: 1-5, zaprojektowano 153
mieszkania.W kazdym segmencie zaprojektowano klatke schodowg i winde, schodzacg do poziomu
przyziemia.W czesci budynku przylegajgcej do przestrzeni publicznych, w parterach, zaprojektowano
lokale uzytkowe. W segmentach A, B, C, D, E, sg one zlokalizowane na poziomie 0.00=122,40m
natomiast w segmentach F,G zgodnie z podnoszacym sie terenem ustugi zlokalizowano (16cm wyzej) na
poziomie 0.00=122,56m n.p.m. Jednocze$nie wszystkie mieszkania na parterze sg zaprojektowane na
poziomie 0.00=122.925

Dla wszystkich segmentéw.: (A,B,C,D,EF,G), wejscie gtdbwne przewidziano od strony poétnocno
wschodniej, bezposrednio z chodnika wzdtuz ul. Afganskiej. Dostep do lokali uzytkowych dla klientow,
obstugi i dostaw towaru przewidziano od ul. Afganskiej. Dziedziniec wewnetrzny zespotu zaprojektowano
z myslg o mieszkancach, jako miejsca parkingowe, pasaz rekreacyjny i miejsce cichego wypoczynku.

5.2. Projektowane rozwigzania - charakterystyka ogdlna
Lokale ustugowo-handlowe

Projekt przewiduje zgodnie z wytycznymi Inwestora oddanie Inwestorowi lokali ustugowo-handlowych w
stanie surowym zamknietym. Projekt nie definiuje funkcji ani wyposazenia technologicznego lokali. W
kazdym lokali przewidziano wezet sanitarny oraz koniecznie instalacje w tym dwa piony wentylacyjne(w
systemie wentylacji higrosterowanej), umozliwiajgc réznorodne, pod wzgledem funkcjonalnym,
wykorzystanie kazdego lokalu. Najemca kazdego lokalu, na podstawie ustaleh z administratorem obiektu
i szczegotowych wymogow okreslonych w przepisach odpowiednich dla rodzaju planowanych ustug,
wykona projekt aranzacji lub przebudowy lokalu, oraz dokona wszystkich wymaganych przepisami
uzgodnien w szczegolnosci w zakresie przeciwpozarowym, sanitarnym i BHP, co bedzie podstawag do
uzyskania zgody na uzytkowanie danego lokalu.

Wejscia do czesci mieszkalnej

Budynki w kondygnacji parterowej posiadajg 3 i 4 wejscia i (tylez klatek schodowych) (od strony
pétnocno-wschodniej) do czesci mieszkalnej. Z korytarza, przeszklonymi drzwiami wchodzimy do
wydzielonego pionu komunikacyjnego (klatka schodowa i winda), ktéry daje mozliwosé dostania sie na
dowolng kondygnacje budynku. Oprécz wejs¢ do klatek schodowych w przestrzeni Kkorytarza
zaprojektowano wejscia do wozkowni, pomieszczen dla sprzgtaczek. W korytarzu przewidziano miejsce
na montaz skrzynek na listy. W celu zmniejszenia nadmiernego wychfadzania sie korytarza,
zaprojektowano wiatrotapy. Wejscia do budynku od strony ul. Afganskiej zlokalizowanego pod
wykuszami o wysiegu 1,5m.

Wejscia do lokali ustugowo-handlowych

Wejscia do lokali zaprojektowano od strony przestrzeni publicznych, bezposrednio z chodnika
usytuowanego wzdtuz ul. Afganskiej. W lokalach nie zaprojektowano wiatrotapdw, przewidziano
natomiast montaz kurtyn powietrznych nad drzwiami wejsciowymi, zabezpieczajacych przed nadmiernym
wychtadzaniem lokali. Wejscia do lokali nieostoniete ,wykuszami: wyzszej czesci budynku, ostonieto
dodatkowymi daszkami o wysiegu 1,5m od lica elewac;ji i szerszym od ostanianego otworu drzwiowego o
1m z obydwu stron. Lokalizacje projektowanych daszkéw przedstawiono na rysunkach elewaciji.

. Warunki korzystania przez osoby niepeitnosprawne

Mieszkanie dla oséb niepetnosprawnych zaprojektowano w parterze w segmencie F. We wszystkich
pomieszczeniach mieszkania, przewidziano przestrzeA manewrowg niezbedng do swobodnego
poruszania sie¢ osoby na woézku inwalidzkim. W fazience przewidziano montaz urzadzen utawiajgcych
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zaprojektowano brodzik prysznicowy bez progu, umywalke
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i miske ustepowa, ksztattami i wysokoscig dostosowane do korzystania przez osoby poruszajgce sie na
wdzkach.

Partery wszystkich segmentow: A, B, C, D, E, F, G sg dostepne bezposrednio z poziomu chodnika, bez
koniecznosci pokonywania barier architektonicznych. W kazdym segmencie przy klatce schodowej
zaprojektowano winde, ktérg z poziomu parteru, mozemy sie dosta¢ na kazdg kondygnacje budynku. Na
parkingu zaprojektowano cztery miejsca postojowe o wymiarach 5m x 3,6m przeznaczonym dla oséb
niepetnosprawnych.

Sklepy sg dostepne poprzez bezposredni wjazd wozkami z poziomu chodnika - réznica poziomoéw prég 2
cm.

5.4. Ogodlne wymagania techniczno-uzytkowe dot. pomieszczen w budynku

Budynki wraz z pomieszczeniami, ich uktad funkcjonalny i przestrzenny, ustréj konstrukcyjny oraz
rozwigzania techniczne i materiatowe elementéw budowlanych zostaty zaprojektowane i powinny byc¢
wykonane w sposdb odpowiadajgcy wymaganiom wynikajacym z jego usytuowania i przeznaczenia oraz
z odnoszgcych sie do niego przepiséw techniczno-budowlanych i przepiséw odrebnych oraz
specyficznych wymagan inwestora TBS Wroctaw.

Zasadniczo pomieszczenia w projektowanych budynkach przystosowane sg do statego pobytu ludzi, oraz
zakwalifikowane jako mieszkalne.

Wymagania branzowe dla pomieszczen wg wiasciwych czesci branzowych projektu.
5.4.1. Oswietlenie i nastonecznienie

Budynki i pomieszczenia zaprojektowano w sposéb zapewniajacy wiasciwe oswietlenie Swiattem
naturalnym. Przewiduje sie doswietlenie Swiattem naturalnym min. 1/8 - 1/12 powierzchni posadzki.
Zapewniono wiasciwe nastonecznienie pomieszczen.

5.4.2. Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna - wymagania ogdlne

W celu zapewnienia odpowiednich warunkow wymiany i czystosci powietrza nalezy przewidzie¢
wiasciwg wentylacje pomieszczen. System wentylacji higrosterowanej sktada sie z trzech podstawowych
elementow:
nawiewnikow zapewniajgcych doptyw odpowiedniej ilosci Swiezego powietrza do pomieszczen,
kratek wywiewnych regulujacych strumieh powietrza wywiewanego z pomieszczen
niskocisnieniowych nasad kominowych generujgcych state podcisnienie w kanale wentylacyjnym
niezaleznie od warunkow atmosferycznych oraz wentylatoréw dachowych.

Czujnik higroskopijny w okiennych (gérna krawedz okna) nawiewnikach higrosterowanych mierzy
samoczynnie i nieprzerwanie poziom wilgotnosci wzglednej powietrza w kazdym pomieszczeniu i steruje
ilosciami przeptywajgcego powietrza..

Kratki wyprowadzajg zuzyte powietrze z mieszkania na zewnatrz. Kratka wywiewna montowana
jest na Scianie pomieszczenia (tazienka, kuchnia ) na otwdr przewodu grawitacyjnego. Kratki, dzieki
czujnikowi higroskopijnemu, ktéry steruje otwarciem przepustnic w zalezno$ci od poziomu wilgotnosci
wzglednej powietrza wewnetrznego, regulujg automatyczne natezenie strumienia powietrza wycigganego
Z pomieszczenia.

Niskoci$nieniowa nasada kominowa jest zasilana napieciem 12 V. Jedna nasada obstuguje piony
wentylacyjne, ktorymi usuwaé mozna do 300 m3/h powietrza wywiewanego z pomieszczen typu:
tazienka, kuchnia, garderoba. Nasada niezaleznie od warunkéw atmosferycznych generuje state
podcisnienie (ok. 10 Pa) w pomieszczeniach, co z kolei zapewnia przeptyw powietrza tylko w jedng
strone.

- pokoje mieszkalne - nawiew zorganizowany poprzez nawiewniki w gérnej czesci okien, wywiew
posredni poprzez kuchnie i fazienki; strumien powietrza usuwanego w pokoju mieszkalnym - 30 m’h, w
mieszkaniu do 3 0sob - 30m>/h, pow.3 0sdb - 50 m%/h;

- kuchnie —wentylacja higrosterowana szczegdty wg odrebnego opisu went higrosterowanej
- fazienki- (wentylacja higrosterowana szczegéty wg odrebnego opisu went higrosterowane;j

- pomieszczenia techniczno-gospodarcze (administracyjne) - nawiew kratkami kontaktowymi
w $cianach (drzwiach), wywiew grawitacyjny indywidualnymi kanatami wywiewnymi;

- klatki schodowe: nawiew niezorganizowany, wywiew grawitacyjny kanatami wentylacyjnymi
wychodzacymi ponad dach.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami z typowego mieszkania z kuchnig (kuchenka elektryczna), tazienkag
oraz pomieszczeniem gospodarczym nalezy usungé 115 m?h. Taka samg ilos¢ powietrza
muszadostarczy¢ nawiewniki okienne.
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. Wentylacja mechaniczna higrosterowana

W mieszkaniach zaprojektowano zbiorczg wentylacje mechaniczng higrosterowang. Przeptyw powietrza
jest uzalezniony i automatycznie dostosowany do panujgcej w pomieszczeniu wilgotnosci, przy uzyciu
czujnikow higrosterujgcych.

System ma charakter hybrydowy, tzn. system wentylowania pomieszczen pracuje w zaleznosci od
warunkow jako wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna. Wykorzystuje naturalne sity charakterystyczne
dla wentylacji grawitacyjnej, tj. energie potencjalng mas powietrza o réznych temperaturach, czyli tzw. site
wyporu. Z chwilg, gdy podcisnienie uzyskane w sposéb grawitacyjny sg zbyt mate aby skutecznie usuwac
powietrze z pomieszczen, uktad sterujgcy zatgcza niskocisnieniowg nasade kominowa,

W sktad systemu wentylacji higrosterowanej wchodzg: wentylator wyciggowy, oraz kratki i nawiewniki
higrosterowane.

Wymiana powietrza w mieszkaniu zapewniona jest dzieki dziataniu wentylatora wyciggowego
z niskocisnieniowg nasada kominowa. Jest ona umieszczona na dachu, usytuowana na zbiorczym kanale
wentylacyjnym. Powietrze wyciggane jest przez kratki wyciggowe umieszczone w pomieszczeniach
o duzej wilgotnosci (kuchnia, tazienka) oraz w pomieszczeniu gospodarczym, do kanatéw zbiorczych
obstugujacych pomieszczenia usytuowane w pionie, odrebnie kuchnie i fazienki.

Higrosterowane kratki wyciggowe sterujg pracg wentylatora, samoczynnie modelujgc uzyskang site ciggu
tak aby byta ona najwieksza tam, gdzie w danym momencie jest najbardziej potrzebna. Np. korzystanie
z prysznica w tazience powoduje zwiekszony wycigg powietrza w tym pomieszczeniu, a nie np.
w nieuzywanej kuchni.

Nawiewniki higrosterowane dostarczajg Swieze powietrze do pomieszczen zgodnie z rzeczywistym
zapotrzebowaniem w danym momencie, automatycznie dostosowujgc poziom naptywajgcego powietrza
oddzielnie dla kazdego z pomieszczen, w zaleznosci od sposobu jego uzytkowania.

Strumien objetosci powietrza przeptywajacego przez nawiewnik, ktérego element dtawigcy znajduje sie
w pozycji maksymalnego zamkniecia, powinien zawieraé sie w granicach od 20% do 30% strumienia przy
jego catkowitym otwarciu.

Projektowany system pozwala rowniez na zréwnowazenie réznic wystepujacych pomiedzy mieszkaniami
oraz kondygnacjami, oraz zabezpiecza przed wystepowaniem ciggu zwrotnego.

o Podtgczenie okapdédw kuchennych

Wszystkie podejscia do okapdéw przytaczonych do pionu zbiorczego powinny zostaé wyposazone w
samoczynnie dziatajaca klape zwrotng Srednice @125mm wyposazong w uszczelke.

Pion zbiorczy okapéw kuchennych wykonany z przewodu z blachy ocynkowanej, wyniesiony ponad potaé
dachowg i zakoiczony kominkiem wentylacyjnym (zapobiegajacym przedostawaniu sie wody opadowe;j
do pionu) ze swobodnym wyptywem powietrza. Podejscia do okapow powinny zostaé wykonane za
pomoca tréjnikdéw z blachy ocynkowanej. Srednica odejécia powinna wynosi¢ @125mm.

Klapa zwrotna zamontowana bezposrednio na odejsciu od pionu (nasunieta na trojnik) powinna zostac
zamontowana w taki sposéb, aby byt mozliwy jej demontaz i wyczyszczenie, jednoczesnie aby byt to
koncowy fragment instalacji znajdujacy sie w kuchni.

Okapy nalezy przytgczac przewodami bezposrednio do klapy zwrotnej.

Zastosowanie klap zwrotnych zapobiega przeptywom powietrza, wywiewanego przez okapy kuchenne,
pomiedzy mieszkaniami. W czasie nieuzytkowania okapu kuchennego klapa zwrotna pozostaje
zamknieta zapewniajgc stosunkowo szczelne odciecie odejscia od pionu zbiorczego. W momencie
wigczenia wentylatora okapu kuchennego wzrost ci$nienia powoduje otwarcie skrzydet klapy zwrotnej
i swobodny przeptyw powietrza do pionu zbiorczego.

dzwigi osobowe Q=630 kg wg typu firmy KONE lub réownowazne Z=6 typu EcoSpace 2,4-1 kabina
przelotowa

Naped dzwigu stanowi nowoczesna wciggarka bezreduktorowa,

Zapotrzebowanie mocy rzedu;

3,7 KW - zabezpieczenie gtéwne 25 A, przy udzwigu: Q=1000kg, V = 1,0 m/s

Parametry podstawowe:

llo$¢ dzwigbw - - Bud I 3 sztuki i Bud Il 4 sztuki
Rodzaj - osobowy

Udzwig -630kg-

Liczba pasazerow - -8

Predkosc jazdy -1,0m/s

Wysokos¢ podnoszenia -12,53 m
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Liczba przystankow
Liczba dojs¢
Rozmieszczenie dojsé

Naped:

Typ

Charakterystyka

Liczba startow na godzine
Moc

Zabezpieczenie gtéwne

Sterowanie:

Typ
Funkcje

Sygnalizatory:

Kabina

Przystanek podstawowy
Pozostate przystanki
Wykonanie kaset wezwan

Ksztatt przyciskow

Drzwi przystankowe:
Typ
Wykonanie
- skrzydfa
- oscieznice
Wymiary
- szeroko$¢ wejscia
- wysokos¢

Kabina:

Typ
Sciany

- frontowa, tylna, boczna

Drzwi kabinowe
Panel operacyjny

- ksztatt przyciskow
Podtoga
Sufit
Oswietlenie
Inne

Wewnetrzne wymiary kabiny

- szerokosé
- gtebokosé
- wysokos¢

Szyb:
Typ
Wymiary wewnetrzne
- szerokosé
- gtebokosé
- nadszybie
- podszybie
Szyb:
Typ
Wymiary wewnetrzne

-6
-6
- dwustronne parter / powtarzalne jednostronne

- elektryczny, bezreduktorowyEcoDisc
- ptynna regulacja predkosci

- 180

- 3,7 KW

-25A

- mikroprocesorowe, zbiorcze w dét
- Zjazd pozarowy

- pietrowskazywacz

- pietrowskazywacz, strzafki kierunku jazdy
- strzafki kierunku jazdy

- blacha nierdzewna szlifowana,

- przyciski w ramie drzwiowe;j

- okragte

- automatyczne, teleskopowe

- blacha stalowa powlekana PVC
- blacha stalowa powlekana PVC

- 900 mm-
-2000 mm

- przelotowa

- blacha stalowa powlekana PVC

- blacha stalowa powlekana PVC

- stal nierdzewna

- okragte

- linoleum

- blacha powlekana ,Silicon Grey”

- posrednie jarzeniowe, o$wietlenie awaryjne,EclipsisGlobis

- lustro, petna szer., cze$ciowa wys. na tylnej Scianie
- porecz szczotkowana,stal nierdzewna

- przycisk zamykania drzwi

- wentylator, alarm

- w strefie wejscia kurtyna Swietlna

-listwa cokotowa przy podtodze

-1100 mm
- 1400 mm
-2100 mm

- betonowy

- 1650 mm
-2010 mm
- 3600 mm
- 1150 mm

- betonowy
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- szerokosé - 1625 mm
- gtebokosé -2010 mm
- nadszybie - 1613 mm
- podszybie - 1100 mm

Maszynownia:
Potozenie - dzwig bez maszynowni,

- na ostatniej kondygnacji szafa sterowa,
- naped umieszczony wewnatrz szybu.

Zasilanie - prad tréjfazowy 3x400 V / 50 Hz

- pojedyncza faza 220 V / 50 Hz +5/-10 %

Temperatura pracy dzwigu - min. +5 , max +40 stopni C.

KABINA SPELNIA WYMAGANIA TRANSPORTU OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH NA WOZKACH
INWALIDZKICH

5.4.3. Ogrzewanie - wymagania ogodlne

Budynki ze wzgledu na przeznaczenie wymagajg ogrzewania. W pomieszczeniach mieszkalnych zaktada
sie temp. nie nizsza niz +20°C.

We wszystkich pom. higieniczno-sanitarnych (ew. socjalnych) zaktada sie temperature +20°C - +24°C.

W pomieszczeniach pomocniczych (klatkach schodowych) zaktada sie temperature +8°C.

5.4.4. Wykonczenie i wyposazenie - wymagania ogolne

Whnetrze budynku zostanie wykohAczone i wyposazone, z wyréznieniem zespotdéw funkcjonalnych
i odrebnych pomieszczen, stosownie do wymagan techniczno-uzytkowych.

Posadzki nalezy wykonac jako ciepte i fatwe do utrzymania czystosci; tatwo zmywalne, nie
przepuszczajgce wilgoci, nienasigkliwe, odporne na $cieranie i dziatanie Srodkow
dezynfekcyjnych, o fakturze zapobiegajgcej poslizgom.

Sciany w pomieszczeniach — wszystkie $ciany wykonaé jako fatwo zmywalne i nienasigkliwe.
Elementy konstrukcyjne i instalacyjne mogace zagrazac bezpieczenstwu uzytkownikéw zostang
ostoniete lub umieszczone we wnekach.

Drzwi w I;uchniach w tazienkach i pom gosp. podciete o tacznej powierzchni podciecia netto
S=200cm”.

W pom. wyposazonych w kratki sciekowe nalezy wykona¢ posadzki ze spadkiem 1%.
Umywalki powinny by¢ wyposazone w armature umozliwiajacg mieszanie cieptej i zimnej wody.
Baterie muszg by¢ kompatybilne z umywalkami z odpowiednig dtugoscig wylewki

Elementy wykonczeniowe powinny by¢ odporne na kontakt z wodg i korozje.

Wymagania szczegbtowe wg proj. branzowych.

5.5.

Wymagania techniczno-uzytkowe dot. pom. mieszkalnych w budynku

Wymagania branzowe dla pomieszczen wg wiasciwych czesci branzowych projektu.

Pokoje dzienne i pokoje sypialne

- posadzka: panele podtogowe zastosowaé panele min IV kat Scieralnosci;

- Sciany i sufit: cienkowarstwowe tynki gipsowe(gr ok. 1,5cm) zatarte na gtadko;

- instalacja CO: ogrzewanie do temp. +20°C;

- wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie higrosterowana posrednia;

- o$wietlenie: naturalne i sztuczne;

- stolarka okienna z systemem nawiewnikéw higrosterowanych;

- drzwi podciete na wys 1cm

- wyposazenie: instalacje ogoélnego uzytku.

Przedpokoje

- posadzka: panele podtogowemin IV kat $cieralnosci;

- Sciany i sufit: cienkowarstwowe tynki gipsowezatarte na gtadko;
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- instalacja CO: ogrzewanie do temp. +20°C;
- wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie higrosterowana posrednia;
- oSwietlenie: sztuczne;
- wyposazenie: instalacje ogolnego uzytku.
e Kuchnie
- posadzka: panele podiogowe min IV kat Scieralnosci;

- §ciany i sufit: cienkowarstwowe tynki gipsowe(gr ok. 1,5cm) zatarte na gtadko; "fartuch” nad blatem
roboczym (wys. 80 — 140 cm) malowany farbg emulsyjng zmywalng;

- instalacja CO: ogrzewanie do temp. +20°C;
- wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie higrosterowana bezposrednia;
- oSwietlenie: naturalne i sztuczne;,
- stolarka okienna z systemem nawiewnikéw higrosterowanych; drzwi podciete ;
- wyposazenie: instalacje ogélnego uzytku (gniazda szczelne); zlewozmywak + bateria,
- kuchenka elektryczna czteropalnikowa z ptytg ceramiczna i piekarnikiem
- drzwi podciete na 200cm2;
e tazienki
- posadzka: kafle ceramiczne;

- Sciany i sufit: (w miejscach bez kafli) tynki gipsowe zatarte na gtadko, "fartuchy” na Scianach z
przyborami sanitarnymi (wys. do 200 cm) kafle ceramiczne ) pozostate Sciany i sufit malowane
farbg emulsyjng zmywalng;

- instalacja CO: ogrzewanie do temp. +24°C;

- wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie higrosterowana bezposrednia;
- oSwietlenie: sztuczne;

- drzwi podciete na 200cm2;

- wyposazenie: instalacje ogdlnego uzytku (gniazda szczelne), wanna 150x70 cm, umywalka 50cm
stojgca, miska ustepowa stojgca oraz komplet baterii (2 szt.).

e Pomieszczeniegarderoby
- posadzka: panele podtogowemin IV kat $cieralnosci;
- §ciany i sufit: cienkowarstwowe tynki gipsowe;
- instalacja CO: ogrzewanie do temp. +20°C;
- wentylacja grawitacyjna wspomagana mechanicznie higrosterowana bezposrednia;
- oSwietlenie: sztuczne;
- wyposazenie: instalacje ogoélnego uzytku.

5.6. Wymagania techniczno-uzytkowe dot. pom. pomocniczych, technicznych
(technologicznych)

Wymagania branzowe dla pomieszczen wg wiasciwych czesci branzowych projektu.
o Komunikacja, klatki schodowe, korytarze

- posadzka: ptytki terazzo 40x40 3,8cm, ptyty schodowe proste gr 3.8cm zaopatrzone w relief
antyposlizgowy i podstopnicowe, na scianach ptytki cokotowe;

- §ciany i sufit: cienkowarstwowe tynki gipsowe;

- instalacja CO: ogrzewanie do temp. + 8°C;

- wentylacja grawitacyjna; nawiew niezorganizowany, otwér wywiewny min. 200cm? netto;
- o$wietlenie: naturalne i sztuczne;

- okna z systemem nawiewnikow;
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- wyposazenie: balustrady i porecze na wys. 110cm.

. Wozkownie

- posadzka: ptytki terazzo 40x40 3,8cm antyposlizgowe, na Scianach ptytki cokotowe;

- Sciany i sufit: cienkowarstwowe tynki gipsowe zatarte na gtadko;

- instalacja CO: ogrzewanie do temp. + 8°C;

- wentylacja grawitacyjna; nawiew niezorganizowany, otwor wywiewny min. 200cm2 netto;
- oSwietlenie: naturalne i sztuczne;,

- okna PCV z systemem nawiewnikow;

. Wezet cieplny, pom. teletach., hydrofornia

- wys. pomieszczenia min. 3,245m;

- posadzka: ptytki terazzo 40x40 3,8cm antyposlizgowe, na scianach ptytki cokotowe; strop
gazoszczelny;

- Sciany i sufit: cienkowarstwowe tynki gipsowe zatarte na gtadko;

- instalacja CO: ogrzewanie do temp. + 12°C;

- wentylacja grawitacyjna; nawietrzaki okienne, otwor wywiewny o pow. 200cm? w stropie;
- oswietlenie: naturalne (1/15 pow. pom.) i sztuczne (standard IP65);

- okna otwierane z systemem nawiewnikow, drzwi szer. 90cm otwierane na zewnatrz pom., bez
klamki od wewnatrz, otwierane pod naciskiem;

- urzgdzenia posadowione na cokole o wys. 30cm
W wezle cieplnym i pom.teletech. zastosowac olicznikowanie (cieptomierz oraz licznik energii) .
- wymagania izolacyjnosci akustycznej: dla stropu i scian bez drzwi Ra1> 55dB.
Ustugi. W ustugach nalezy wykonac¢ $ciany dziatowe wydzielajgce zaplecza i cze$¢ socjalna.
5.6. Wyposazenie techniczno-instalacyjne budynku

) Uwagi ogdlne

Budynki bedzie wyposazony w komplet wewnetrznych instalacji ogélnego uzytku i specjalnych, oraz
urzadzenia, stosownie do jego przeznaczenia oraz wymogow technicznych uzytkowania.

Instalacje wewnetrzne budynku wigczone do uktadu sieci miejskich prowadzonych w terenie przylegtym
poprzez projektowane przytgcza i sieci wewnetrzne, zgodnie z technicznymi warunkami przytgczenia
uzyskanymi od wiascicieli — gestoréw tych sieci.

Projektowane wyposazenie techniczne budynku: instalacja wodno-kanalizacyjna, instalacja kanalizaciji
deszczowej; instalacja grzewcza; wentylacja higrosterowana i grawitacyjna, elektroenergetyczne
urzadzenia zasilajace i rozdzielcze, wewnetrzne linie zasilajgce; instalacje elektryczne odbiorcza, w tym
instalacja o$wietlenia podstawowego i dodatkowego; instalacja gniazd wtyczkowych 230V i 380V,
instalacje sterujgce (gdzie wymagane), instalacje ochronne (instalacja ochrony od porazen, uziemiajgca,
potaczenia wyrébwnawcze; ochrona przeciwpozarowa; przeciwprzepieciowa; instalacja odgromowa).

Wyposazenie instalacyjne budynku nalezy wykonywac¢ wg rozwigzanh technicznych wtasciwych projektow
branzowych, koordynujgc ich wykonanie w trakcie realizacji obiektu. Opis i obliczenia wg wiasciwych
projektoéw branzowych.

o Instalacje sanitarne wewnetrzne

Projektowane sg urzadzenia i przybory sanitarne, potagczone i zasilane z instalacji wewnetrznych
sanitarnych. Instalacje i urzgdzenia bedg bezpieczne w uzytkowaniu, bedg spetnia¢ wymogi ochrony
srodowiska oraz wymagania okreslone w przepisach dot. projektowania i budowy urzgdzenh oraz Polskich
Norm.

- Instalacja wodociggowa: do celéw spozywczych i higieniczno-sanitarnych, oraz do utrzymania czystosci.
- Kanalizacja sanitarna: do odprowadzenia $ciekow bytowych.
- Instalacja deszczowa, system rynnowy.

- Instalacja co + cwu zasilana z jednego wezifa cieplnego.
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- Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna (wspomagana), gdzie wymagane
UWAGA!
Piony wodne i liczniki sg usytuowane w mieszkaniach.

Zastosowac podzielniki ciepta z funkcjg zdalnego odczytu, cieptomierze zastosowac jedynie w
pomieszczeniu wezta cieplnego!

. Instalacje elektroenergetyczne wewnetrzne

Projektowane sg urzadzenia zasilajace i rozdzielcze, instalacje elektryczne odbiorcze, sterujgce oraz
instalacje ochronne. Instalacje i urzgdzenia elektryczne bedg bezpieczne w uzytkowaniu, beda spetniac
wymogi ochrony $rodowiska oraz wymagania okreslone w przepisach dot. projektowania i budowy
urzgdzen oraz Polskich Norm.

- Zasilanie i urzadzenia rozdzielcze, wewnetrzne linie zasilajgce do rozdzielnic wewnetrznych
i urzadzen.

- Instalacje elektryczne odbiorcze, oswietlenie podstawowe, dodatkowe i zewnetrzne (gdzie
wymagane), gniazda wtyczkowe (230, 380V).

- Instalacje ochronne: instalacjia odgromowa (gdzie wymagana), uziemiajgca, potaczenia
wyréwnawcze, zgodnie z wiasciwg norma.

o Inne instalacje i urzadzenia

- Inne instalacje i urzgdzenia wg projektow branzowych (instalacja telefoniczna, RTV,
domofonowa, $wiattowodowa).

6. FORMA ARCHITEKTONICZNA

Charakterystyka zabudowy, sposéb dostosowania do otoczenia
. Bryta i usytuowanie budynku

Projektowane dwa budynki mieszkalne wolnostojgce, usytuowane pierzejowo (zgodnie z wytycznymi
miejscowego planu) w ulicy Afganskiej. Budynek domyka kwartat zabudowy, od strony ul Afganskiej do
skrzyzowania z ul. Semaforowa. Od strony ul. Birmanskiej linie zabudowy ul. Afganskiej wyznacza
narozna kamienica mieszkalna z poczatkédw XX wieku. Kamienica w narozu to pieciokondygnacyjny
(ostatnia kondygnacja to poddasze) budynek przykryty pulpitowym dachem. Pierwsza i przedostatnia
kondygnacja sg podkreslona gzymsem na poziomie stropu nad parterem i w dolnej linii pasma okien
ostatniej kondygnacji. Dach jest pokryty tradycyjng dachdéwka ceramiczng karpibwkg w kolorze
jasnoczerwonym Budynek jest w stanie og6inym Srednim pozbawiony detalu i bez podziatéw poziomych
okien.

Zaprojektowano budynki 5-kondygnacyjne mieszkalne, czesciowo z ustugami w parterze. Ostatnia
kondygnacja jest mieszkalnym poddaszem uzytkowym. Bryta budynku uksztattowana na planie dwéch
przesunigtych prostokatow. Budynek z uskokami i ryzalitami, przykryty czesciowo dachem dwuspadowym
o nachyleniu (widocznym z poziomu cztowieka) 30°. Budynek w uktadzie kalenicowym. Wejscia do klatek
schodowych zlokalizowane od strony ulicy Afganskiej.

Charakter zabudowy zgodny z zapisami MPZP.
. Gabaryty i podstawowe poziomy
Wg czesci rysunkowej.
. Rozwiazania architektoniczne, zatozenia ogdlne

Architektura projektowanych budynkoéw wpisuje sie w otaczajgcg zabudowe (gabaryty i wysokos¢)
i oddaje funkcje budynkéw mieszkalnych. Stylistyka projektowanych budynkéw utrzymana jest we
wspofczesnym oszczednym nurcie nawigzujagcym do modernizmu, z odniesieniami do architektury
tradycyjnej (zabudowa obrzezna, strome dachy). Zaakcentowano klatki schodowe i wejscia (gabarytowo
i kolorystycznie). Zaprojektowanym detalom nadano cechy modernistyczne.

o Elewacje, wykonczenie zewnetrzne, kolorystyka

Warstwa zewnetrzna Scian wykonczona tynkiem i oktadzinami w sposéb okreslony w projekcie elewaciji.
Kolorystyka budynku wg czesci rysunkowej.

- Dachowka —ceramiczna w kolorze grafitowym.

- Zewnetrzna wyprawa tynkarska wykonana w technologii "lekkiej-mokrej", na cokole tynk
specjalny wzmochniony.
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Sciany w kolorze wedtug oznaczen na elewacjach

- Oblicowanie elementdéw zewnetrznych: blacha tytanowo—cynkowa grubosci min 0.55mm.
Kolor naturalny grafitowy

- Stolarka okienna: PCV biata

- Opierzenia Scian, parapety zewnetrzne.

- System rynnowy z blachy tytan — cynk gr 0.7mm

- Slusarka zewnetrzna - stalowe elementy balustrad, konstrukcje zadaszen, detale, galanteria.

- Balustrady systemowe stal nierdzewna ocynkowanamalowana proszkowo

7. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

7.1. Uktad konstrukcyjny budynku

Opis i obliczenia statyczne wg proj. konstrukcji. Charakterystyczne uktady fundamentoéw, oraz $cian,
stropow, schodow, dachdw - wg czesci rysunkowe;.

Budynki zaprojektowano w mieszanym ukfadzie konstrukcyjnym scian. Konstrukcja budynkéw tradycyjna
z elementdéw drobnowymiarowych w potgczeniu z elementami wylewanymi ,na mokro”. Budynek zostat
podzielony szescioma dylatacjami na siedem ustroi konstrukcyjnych od poziomu posadowienia.

o Podstawowe elementy konstrukcyjne:
- fundamenty: tawy zelbetowe szer 150cm oraz szer120cm
- Sciany fundamentowe : zelbetowe wylewane gr. 25,0cm;

- Sciany nosne kondygnacji nadziemnych murowane z cegty silikatowej gr. 25,0cm, wzmacniane
trzpieniami zelbetowymi; jednowarstwowe i warstwowe docieplone styropianem 15cm w
technologii ,lekkiej-mokrej";

- Sciany wewnetrzne dziatowe: murowane z dyli gipsowych typu Ortho 8cm;

- trzpienie i stupy zelbetowe, rygle i podciggi zelbetowe;

- hadproza: zelbetowe, wylewane i prefabrykowane (w miejscu braku podciggdw)

- stropy i wience: piyty stropy prefabrykowane kanatowe, wience zelbetowe wylewane

- klatki schodowe: zelbetowe prefabrykowane, biegi na ptycie gr. 12,0cm, spoczniki ptytowe gr. 12,0cm;
- przewody pionowe wentylacji grawitacyjnej: bloczki silikatowe, murowane,

- balkony, loggie, gzymsy: wspornikowe zelbetowe z wyprofilowanym 2procentowym spadkiem,
mocowane na nosnikach izotermicznych;

- dachy: dwuspadowe, na konstrukcji drewnianej — uktad krokwiowo-ptatwiowy, kryte dachowka
ceramiczna.

7.2. Roboty przygotowawcze, tyczenie, wykopy
o Wyburzenia, wartosci likwidowane, elementy adaptowane

Budowa budynkéw i elementow zagospodarowania terenu wymaga uprzedniej wycinki krzewow i drzew
owocowych Przewiduje sie¢ wykonanie prac wycinkowych metodg mieszang reczno-mechaniczng, z
uzyciem koparek.

. Tyczenie

Projektowane dwa budynkii elementy zagospodarowania nalezy tyczy¢é zgodnie z planem
zagospodarowania, w nawigzaniu do panstwowego uktadu wspotrzednych geodezyjnych.

Przed przystgpieniem do robét budowlanych z miejsc pokrytych nalezy zdja¢ warstwe ziemi roslinnej "na
odktad" do pdzniejszego wbudowania w zielence, oraz warstwy nasypéw budowlanych.

o  Wykopy

Wykopy zostang wykonane pod zagtebione czesci konstrukcyjno-budowlane (tawy i stopy fundamentowe)
- do poziomu oznaczonego w czeéci rysunkowej. Po wykonaniu wykopu nalezy dokonac rozbiérki
ewentualnych pozostatosci, usungé nasypy gruzowe, dokonaé zabezpieczenia, likwidacji lub przebudowy
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przebiegajacych przez teren zabudowy istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego, ktdre nie sg
zinwentaryzowane.

W czasie prowadzenie prac ziemnych (szczegdlnie w sytuacji koniecznosci odwadniania wykopu) nalezy
prowadzi¢ statg kontrole stanu wéd podziemnych oraz ich wptywu na wiasciwosci gruntu. Roboty ziemne
nalezy wykonaé w miare mozliwosci w okresie suchym.

Uwaga: wymagany jest odbiér geotechniczny po wykonaniu wykopdéw.
7.3. Fundamenty i Sciany fundamentowe, stan "zero"

Zaprojektowano posadowienie bezposrednie wszystkich segmentow budynku - na zelbetowych tawach
fundamentowych o statej grubosci wynoszacej 50cm na wylewce z chudego betonu o gr 10cm.
Posadowienie faw przyjeto na poziomie 121,25m. n.p.m. tj. (-1,15 w stosunku do zera ustug i -1,675 w
stosunku do ,zera” mieszkan) czyli powyzej poziomu wody gruntowej. Dodatkowo pod stupy nosne
parteru zaprojektowano stopy fundamentowe oznaczone o wymiarach podstawy 150x150 cm oraz
grubosci 50 cm.tawy i stopy fundamentowe nalezy wykonac z betonu klasy C25/30, zbrojonego
szczegOty wg. konstrukcyjnego. Sciany dylatacyjne budynkéw miedzy osiaminr 910, 1617, 29i 30, 36
i 37 oraz 44 i 45 umieszczono na wspoélnych tawach fundamentowych.

Uwaga: przed wykonaniem fundamentdw i podfozy pod posadzki "na gruncie" nalezy osadzi¢ wszystkie
elementy instalacyjne, tj. odwodnienia, kanalizacje, studnie chtonne do wykonania pod podtozami lub
przez nie przechodzace, wykonac uziom w dolnym wiericu Sciany fundamentowej itp.; wg projektéw
branzowych.

7.3.1. Wykonczenie stanu zerowego
e |zolacje przeciwwilgociowe poziome i pionowe

Wszystkie powierzchnie fundamentow i scian fundamentowych stykajace sie z gruntem nalezy
zaizolowac przeciwwilgociowo powtokami bitumicznymi na zimno

Izolacje przeciwwilgociowe poziome i pionowe
Pozioma (tawy fundamentowej, $ciany fundamentowej)
- ha fawie zastosowac

- pod $cianami zastosowac jednoskiadnikowg wysokocisnieniowg ekofolie typu Izohaneko 1K, na
zagruntowanym podtozu typu Izohanlzobud (lub réwnowazne) WL (rozcienczony wodg w proporcji 1:1)

W narozach faseta typu Izohanrenobud R-103lub réwnowazne
Pionowa ($cian fundamentowych)
- hydroizolacje typu Izohanlzobud WL poprzedzona

Srodek gruntujacy typu IzohanaDysperbit lub Izohan WL lub réwnowazne (rozcienczony wodg w
proporcji 1:1)

Pozioma Posadzki na gruncie

- pod posadzka na wylewce betonowej przyziemia zastosowac izolacje 2x papa termozgrzewalna
(oksydowana lub modyfikowana, na osnowie z welonu szklanego o grubosci min 4,5mm
o gramaturze osnowy 200-250g/m2 i odpornosci na uszkodzenia PS4)

Izolacja pomieszczen mokrych (tazienek, kuchni)

- Srodek gruntujgcy Botach D11lub rownowazne

- izolacja witasciwa folia w ptynie typu. Botact DF 9 Pluslub réwnowazne

- narozniki wykonczy¢ akrylowg tasma uszczelniajgcg typu Botach AB 78lub réwnowazne
Uszczelnienie przejs¢ i otwordw instalacyjnych

- jednosktadnikowa folia izolacyjna DF 9 PLUSIub réwnowazne

- mankiet uszczelniajgcy BOTACT SB 78lub rownowazne

Uwaga !

Wszystkie katy wewnetrzne wykonczy¢ fasetg z modyfikowanej zaprawy cementowej typu Izohanlzobud
R-103 o promieniu r min 4-6cm

Nalezy uszczelni¢ wszelkie przejscia instalacyjne!
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. Izolacje cieplne pionowe

Izolacje cieplne pionowe $cian fundamentowych zaprojektowano z twardych piyt z polistyrenu
ekstrudowanego gr8cm + folia kubetkowa. taczenie do $cian na klej. Wskazane stosowanie ptyty
z krawedzig umozliwiajacg facznie zaktadkowe; uktadaé przemiennie (w cegietke). Powyzej gruntu
zastosowacd (cokdt) zastosowac tynk mozaikowy na zaprawie klejowej z wtopiong siatkg zbrojeniowa.

Lp. | Typ izolacji Charakterystyka Spos6éb mocowania Miejsce zastosowania Uwagi

Ptyty Parametry: Mocowanie z uzyciem kleju Izolacja termiczna

polistyrenu . lub tacznikow $cian fundamentowych

ekstrudowane |9rubosc¢ 8,0 cm, mechanicznych z trzpieniem |/ podwalin

go stalowym (w razie

koniecznos$ci)
Uwaga: - dla $cian fundamentowych piwnicznych opér cieplny Rmin = 1,5 m?K/W
. Izolacje cieplne poziome
Podtogi w poziomie terenu (wiatrotapy, wézkownie, klatki schodowe) nalezy zaizolowaé na catej
owierzchni. Do izolacji poziomej podtdég na gruncie zastosowano ptyty styropianowe twarde.
Lp. [ Typ izolacji Charakterystyka Sposob . Miejsce zastosowania Uwagi
mocowania
Ptyty Parametry: Pod warstwg Izolacja pozioma
styropianowe styropian twardy FS20, dociskowag podiég na gruncie
grubos$é¢ 12,0cm, gestosc
20,0kg/m?

7.3.2. Podtogi na gruncie, warstwy konstrukcyjno-materiatowe
Podtogi na gruncie - komunikacja ogélna cm
Lastriko 4,0
wylewka betonowa 4,5
Folia PE x1
Styropian EPS200 12,0
2x papa termozgrzewalna
Ptyta betonowa 10,0
Podsypka piaskowa 50,0
Podtogi na gruncie — mieszkania cm
Panele podtogowe/ wykt. PVC 0,5
wylewka betonowa 6,0
Folia PE x1
Styropian EPS200 12,0
2x papa termozgrzewalna
Piyta betonowa 10,0
Podsypka piaskowa 50,0

7.4. Sciany zewnetrzne i nosne nadziemia

7.4.1. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe Scian

Sciany kondygnacji nadziemnych wewnetrzne nosne i zewnetrzne murowane z blokéw silikatowych
(wapienno-piaskowych) typu SILKA E25 gr. 25,0cm lub réwnowazne kl.15MPa (parter i 1. pietro) oraz
klasy 10MPa (na 2. -4. pietrze) na zaprawie cementowo-wapiennej klasy 5MPa; uktadanie wg instrukcji

producenta. Wierice wylewane, nadproza wylewane (tacznie z podciggami) i prefabrykowane (w

miejscach braku podciggéw) typu L. Sciany zewnetrzne ostonowe parteru i kondygnacji wyzszych
wsparte na wiehcach (ryglach) zelbetowych, murowane z blokéw silikatowych gr. 25,0cm na zaprawie
cem.-wap., docieplone styropianem gr. 15,0cm mocowanym i otynkowanym w technologii "lekkiej-

mokrej".
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Sciany noéne wewnetrzne stanowig jednoczesnie przegrody oddzielajgce mieszkania miedzy sobg oraz
od klatki schodowej. Sciany wykonane z blokéw SILIKAT N 25przyfb=20 MPa o wskazniku izolacyjnosci
akustycznej (warunek normowy R'a; = 50 dB) spetniajgcym funkcje przegrody akustycznej.

Uwaga: elementy konstrukcji wymagajgce zabezpieczenia, tj. Sciany noSne, podciggi nalezy
zabezpieczy¢ do uzyskania wtasciwej odpornosci ogniowey.

. Izolacje cieplne pionowe

Sciany zewnetrzne dwuwarstwowe. Zaktada sie wykonanie ocieplenia $cian zewnetrznych budynku

metoda systemowg "lekka - mokrg". Jako izolacje cieplng $cian zewnetrznych zaleca sie uzyé styropianu

o gestosci FS15 gr. 15,0cm, ryflowanego (frezowanego), z warstwg kleju na siatce zbrojacej z widkna

szklanego. taczenie do $cian na klej lub mechaniczne za pomocg tacznikdéw (kotkéw kapeluszowych)

z trzpieniem stalowym ocynkowanym (powyzej 2. kondygnacji). Wskazane stosowanie ptyty z krawedzig

umozliwiajaca tacznie zaktadkowe; uktada¢ przemiennie (z wzajemnym przesunieciem krawedzi). Nalezy
rzewidzie¢ elementy montazowe - kotwy do okiadzin zewnetrznych.

Lp. [ Materiat Charakterystyka Spos6ob mocowania Miejsce Uwagi
zastosowania
1 Ptyty Docieplenie Mocowanie na klej Izolacja Na naroznikach $cian
styropianow |metoda "lekka- lub z uzyciem termiczna siatka wzmacniajaca
e, tynk mokrg" tacznikow $cian utozona na zaktad o
zewnetrzny mechanicznych z zewnetrznych |szer. 20,0 cm, na
Parametry: trzpieniem stalowym - krawedziach siatka
grubosc 15,0 cm, |55y yzej 2. zawinieta min. 50mm
gestosc 20,0 kondygnacji, akcesoria: pod ocieplenie,
kg/m”, krawedz cokotowe profile miejsca narazone na
zaktadowa startowe, naroznikowe uszkodzenia
profile ochronne, listwy mechaniczne lub
dylatacyjne, taczniki, zwiekszony nacisk
uszczelniacze wzmocnione, w strefie
silikonowe itp. okien ocieplenie
nasuniete w formie
wegarkow
Uwagi:

- dlascian przyjeto - Uy(max) = 0,23 W/(m?K)

Uwaga - zastosowany system ocieplenia powinien posiadaé Swiadectwo ITB stwierdzajgce, iz odpowiada
parametrom NRO (nierozprzestrzeniajgcy ognia). System ocieplenia powinien posiada¢ pefny zestaw
rozwigzan szczegotowych, w tym rozwigzan dot. wykoriczenia szczelin dylatacyjnych.

7.4.2. Wykonczenie powierzchni scian zewnetrznych, oktadziny

Warstwa zewnetrzna scian wykonczona tynkiem lub okfadzinami w sposéb okre$lony na rysunkach
elewacji.

. Tynki zewnetrzne

- Na Scianach nadziemia zewnetrzny cienkowarstwowy (gr. 2-10 mm) hydrofobowy — tynk
silikonowy.. , malowany farbg silikonowg).

- W partii cokotu przewidzie¢ tynk wzmocniony mozaikowy

zastosowacé szczelny tynk zywiczny mozaikowy wzmocniony, na podwojnej siatce z widkna szklanego
(tynk specjalny cokotowy). Jest to tynk z dodatkiem naturalnego marmuru i wysokiej jakosci barwionym
kruszywem kwarcowym. Przed pofozeniem podtoze wyréwnac i oczysci¢ z brudu i kurzu. Przed
natozeniem tynku zewnetrznego wykonac podkiad z tynku podktadowego

Opierzenia $cian, parapety

Opierzenia $cian wykonywa¢ z blachy, z kapinosami min. 2,0cm, pochylone do wewnatrz budynku.
Zadaszenia i gzymsy wykonywaé z blachy uktadanej na rgbek stojgcy.

Parapety zewnetrzne wykonac z blachy,( zastosowaé rozwigzanie o parametrach nie gorszych niz firmy
Gutmann), wystajgce przed lico $ciany 5,0cm; mocowanie na piance PU.

Parapety wewnetrzne wykonaé z konglomeratu grubosci 4-5cm z 5cm kapinosemwystajacym z lica
Sciany
. Wypetnienie dylatacji

Dylatacje konstrukcyjne zewnetrzne wypetnione styropianem na gteboko$¢ min. 20,0cm. Szczeliny
dylatacyjne wypetnione masa trwale plastyczng i uszczelnione wezem PU.
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Uwaga: wszelkie dylatacje na granicy stref ogniowych nalezy wypetni¢ w sposéb umoZzliwiajgcy uzyskanie
odpowiedniej odporno$ci ogniowej przegrody.

7.5. Sciany wewnetrzne (nienosne) i dziatowe
7.5.1. Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe $cian
. Sciany wewnetrzne

Sciany wewnetrzne oddzielajgce lokale mieszkaniowe oraz miedzy lokalami ustugowymi z bloczkéw
SILIKAT N 25, spetniajace wymagania izolacyjnosci akustyczne;j.

Sciany dziatowe

Sciany dziatowe wykonywa¢ z ptyt gipsowych (w pom. mokrych impregnowane) Obudowy szachtéw z
cegiet silikatowych gr. 12,0cm, na zaprawie klejowej. Uwaga: Wszystkie elementy stalowe, jak oscieznice
drzwiowe i rury, ktére beda stykaty sie ze Sciang gipsowa, zabezpieczyé antykorozyjnie.

Wigzac ze scianami nosnymi za pomocg stalowych pretéw usytuowanych w grubosci spoin.
. Obudowy pionow instalacyjnych

Piony nalezy obudowac¢ sciang z cegty lub, bloczkami silikatowymi 12cm lub obudowac ptytami GK na
stelazu metalowym Lico wyspoinowac i otynkowadé.

Przejscia przewodow instalacji wentylacji przez przegrody budowlane przeciwpozarowe izolowac¢ klapami
przeciwpozarowymi.

7.5.2. Wykonczenie powierzchni scian wewnetrznych
. Tynki i wykohczenie

- W pomieszczeniach mieszkalnych: tynk gipsowy zatarty na gtadko, malowanie farbami
winylowymi lub akrylowymi ogblnego stosowania;

- w klatkach schodowych, wézkowniach: tynk gipsowy zatarty na gtadko farbami akrylowymi
ogolnego stosowania, do wys. 1,4m wykona¢ tynk zywiczny wykonczony farbami lateksowymi
2X;

- w pomieszczeniu wezfa cieplnego: sciany wylewane i na scianach murowanych tynk gipsowy,
malowanie farbami wapiennymi 2x; w miejscach usytuowania przyboréw sanitarnych wykonac
fartuchy wykonczone farbami olejnymi 2x

. Wypetnienie dylatacji

Wszelkie dylatacje nalezy wypetni¢ izolacjg cieplng (zastosowac ptyty styropianowe FS 20) na gtebokosé
min. 20,0cm. Na granicy stref ogniowych dylatacje nalezy wypeti¢ w sposéb umozliwiajgcy uzyskanie
odpowiedniej odpornosci ogniowej przegrody (jak w przypadku $cian zewnetrznych).

7.6. Stropy, belki

Zaprojektowano strop z ptyt prefabrykowanych kanatowych typu. Grubosé stropu wynosi 20cm.
Parametry techniczne zelbetowych ptyt wydrgzonych

Waga wiasna 325 kg/m?

Strzatka ugiecia: 1/500

Klasa betonu C 50/60

Ognioodpornos¢: REI 60/120

Izolacja Akustyczna: 53 db jako strop w stanie surowym

Strop Projektowany zgodnie z Normami PN i Norma EC-2

1. Wytyczne konstrukcyjne i rozwigzania konstrukcyjne stropéw i powigzanych
elementéw konstrukcyjnych
Ponizej zawarte sa wytyczne podstawowe.

2. Stropy
Nad wszystkimi kondygnacjami nadziemnymi projektuje si¢ strop prefabrykowany
betonowy z plyt kanalowych (strop F30 2,75kn /m2, gr=20cm) W plytach
prefabrykowanych znajduje sie 13 cylindrycznych wydrazen o srednicy 12,5 cm w
odlegtosci 16,5 cm, ktérych o$ przebiega w odlegtosci 9,56 cm od dolnej czesci plyty.
Plyty oparte na $cianach w ukladzie poprzecznym z betonu kl. C50/60 klasy
ekspozycji XC3 na gornej czesci plyty i XC1 na dolnej czesci plyty, stal budowlana
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500S lub stal do betonu sprezonego. Beton wylewany C25/30. (szczeliny miedzy
plytami)
Zasadniczo stropy maja grubosé¢ 20cm (stropy miedzykondygnacyjne). Standard
ptyty wydrazonej 16. Stal zbrojeniowa do betonu BSt 500 S(A)

3. Sciany konstrukcyjne
Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne czesci nadziemnej beda wykonane z
blokéw wapienno-piaskowych gr. 24cm.

4. Kilatki schodowe
Biegi schodowe - zasadniczo przewiduje si¢ wykonanie biegéw Zzelbetowych,
prefabrykowane proste z szalunkiem gtadkim na powierzchni dolnej i bocznej,
montowane ze stropem (na poszczegdlnych kondygnacjach) i podestami
schodowymi - Zzelbetowe prefabrykowane z plyt kanatlowych ze zintegrowanym
ogrzewaniem. Plytowe, wylewane z betonu kl. C35/45,

5. Wience zelbetowe
Wylewane na, wykonane z betonu kl. C25/30, zbrojone podiuznie wkiadkami ze stali
kI A-IIIN.

6. Nadproza prefabrykowane
Stosowane lokalnie, ukiadane na projektowanych s$cianach, belki zelbetowe w
ksztalcie litery ,L” o wysokosci 19 cm. Z betonu C16/20 i stali 34GS. Rozpietosé
wynosi od 120 do 270 cm.

7. Ptyty balkonowe
Ptyty balkonowe przewidziano jako wspornikowe, prefabrykowane, zintegrowane
plytami kanatowymi z betonu C45/50, stal budowlana 500S lub stal do betonu
sprezonego. W celu zapewnienia ciagtosci izolacji termicznej $ciany zastosowano
systemowe taczniki balkonowe i do gzymséw z izolacja termiczng typu
IsokorbSchock lub rownowazne.

Przestrzen (szczeling) miedzy ptytami wypetni¢ lanym betonem C20/25

Na stropach beda ukfadane warstwy podktadowe, na ktérych nastepnie zostang wykonane
posadzki — zgodnie z informacjami zawartymi na rysunkach; zasadniczo przyjmuje sie¢ utozenie na
stropach miedzykondygnacyjnych — kolejno: warstwy styropianu EPS 200, folii PE, wylewki betonowe;j
zbrojonej i warstw wykonczenia (zgodnie z opisem na rysunkach przekrojow); w pomieszczeniach
mokrych — na warstwie wylewki dodatkowo przewiduje sie wykonanie 3 warstw folii w ptynie;

7.6.1. Warstwy konstrukcyjno-materiatowe stropéw

Posadzka na korytarzach i klatkach schodowych cm
ptyty schodowe jednorodne proste Terazzo i ptytki Terazzo 3,8
wylewka betonowa 4,0

folia PE z klejonymi zaktadami min. 10 cm gr. 0,2 mm

styropian akustyczny 2,0

folia PE z klejonymi zaktadami min. 10 cm gr. 0,2 mm

ptyta stropowa 20,0
tynk w zal od pomieszczenia 1,0
Posadzka w pokojach, kondygnacje mieszkalne cm
panele podtogowe 1,0
posadzka cementowa 5,0

folia PE z zaktadami min. 10 cm gr. 0,2 mm

styropian akustyczny 4,0

folia PE z klejonymi zaktadami min. 10 cm gr. 0,2 mm

ptyta zelbetowa stropowa 20,0

tynk gipsowy w zal od pomieszczenia
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Posadzka w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych cm
Ptytki ceramiczne 1,0
Ptynna folia uszczelniajgca 0,5
Wylewka betonowa zbrojona antyskurczowo 5,0
folia PE z klejonymi zaktadami min. 10 cm gr. 0,2 mm

Styropian akustyczny 4,0
folia PE z klejonymi zaktadami min. 10 cm gr. 0,2 mm

ptyta zelbetowa stropowa 20,0
tynk w zal. od pomieszczenia

Posadzka na tarasach i loggiach cm
ptytki Terazzo przeciwposlizgowe 3,8 lub 2,8
Podktadki dystansujace 2,0
Izolacja przeciwwilgociowazywica polimerowa (folie w ptynie) Utozonajako
szczelnabezspoinowa powtoka. Naktadana sie je pedzlem Iub pacg w dwéch

warstwach o tgcznejgrubosci 4 mm.

Warstwa spadkowa wylewka betonowa min 3
styropian twardy FS20 15,0
paroizolacja

ptyta zelbetowa stropowa 20
tynk w zal. od pomieszczenia

Izolacje na stropach miedzykondygnacyjnych przeciwwilgociowe poziome

Jako izolacje przeciwwilgociowe (oraz warstwy poslizgowe) w warstwach posadzkowych zaprojektowano

folie polietylenowa. Nalezy zwréci¢ uwage na szczelne i trwate potgczenie izolacji. W pomieszczeniach

0 podwyzszonej wilgotnosci wprowadzi¢ dodatkowg izolacje przeciwwilgociowg podtog z folii w
tynie(substancja jednosktadnikowa wykonana na bazie zywic syntetycznych typu CL Cerezit).

zaktadach

Lp. | Typ izolacji Charakterystyka Sposob Miejsce Uwagi
mocowania zastosowania
Folia Izolacja Uktadanie z Pomieszczenia W pomieszczeniach
polietylenowa przeciwwilgociowa zaktadem 10,0 mokre, warstwa mokrych
ptaska gr. pomieszczen cm i zgrzewanie poslizgowa zastosowac 2
0,2mm mokrych (klejenie) na posadzki warstwy

Izolacje akustyczne na stropie

Posadzki i podtoza wykonane jako ptywajgce z izolacjg obwodowg ze styropianu gr. 1,0cm. Do poziomej
izolacji akustycznej podtdg na stopie zastosowano ptyty styropianowe o gestosci FS 20 grubosci 4,0 cm,
petnigcego funkcje izolacji akustycznej. Styropian nalezy uktada¢ mijankowo na réwnym i czystym

odktadzie oraz zabezpieczy¢ od dotu i géry warstwg folii PE o grubosci 0,2mm.

Lp. | Typ izolacji Charakterystyka Sposob Miejsce Uwagi
mocowania zastosowania
Ptyty Styropian elastyczny Na podtozu lzolacja Podtoza wykona¢
styropianowe |"ttlumigcy kroki" FS20, betonowym, pod |pozioma podtdg |z obwodowg
gestosé 20,0 kg/m?, warstwag na stropie izolacjg ze
grubosé 4,0cm dociskowa styropianu gr.
1,0cm

7.6.2. Wykonczenie powierzchni stropéw

Posadzki

Na kondygnacjach zastosowano rézne rodzaje posadzek, w zaleznosci od charakteru i przeznaczenia
poszczegblnych pomieszczen i powierzchni. Na powierzchniach komunikacyjnych (w tym na stopniach
i spocznikach klatek schodowych) i pomocniczych, oraz zewnetrznych (tarasy), zastosowano ptytki
terazzo gr3,8natomiast na schodach zastosowano jednorodne profile schodowe terazzo gr 4cm
(okfadzina katowa prosta-tacznie stopnica z podstopnicg) spoczniki i podesty z piytki terazzo W
pomieszczeniach mieszkalnych zastosowano panele podiogowea w fazienkach ptytki ceramiczne.
Szczegoty wg rys rzutu mieszkania przyktadowego.
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Posadzki nalezy dylatowac¢ przez wszystkie warstwy konstrukcyjne, tzn. zastosowaé technologie podtogi
ptywajacej. W zwigzku z powyzszym nalezy wykonaé dylatacje obwodowg - bez uzycia listew
dylatacyjnych, z uzyciem silikonowej fugi elastyczne;.

. Posadzki z paneli podtogowych
W pomieszczeniach mieszkalnych, pokojach, przedpokojach, kuchniach.

Zastosowaé panele przeznaczone do pomieszczeh mieszkalnych o duzym natezeniu ruchu o klasie
uzywalnosci 23. Klasa Scieralnosci AC4 — wysoka odporno$¢ na $cieranie

. Posadzki terazzo

Na powierzchniach komunikacyjnych oraz w pomieszczeniach wybranych zaprojektowano posadzki
z ptytek terazzo gr 3,8 (kruszywa granitowe).

W klatkach schodowych nalezy zastosowac specjalne jednorodne profile schodowe terazzo, profile
proste gr 4cm (typu wzér: Select 7430) (zastosowac¢ wkiadki antyposlizgowe, ostony boczne). Profile
nalezy uktada¢ na zaprawie cementowej gr 3cm lub klejowej elastycznej gr 1cm

Na podestach, spocznikach w klatkach schodowych: ptytki terazzo (typu Select) 30x30 gr.3,8 lub
gresowe- na pochylniach ptyty terazzo tarasowe 40x40 gr 3,8 (typu Elba ptukana) ukfadane na kleju
elastycznym fugi gr 3mm.

W pomieszczeniach wiatrotapdw, wdzkowni i kottowni: ptytki terazzo 40x40 gr. 3.8 -na tarasach: plytki
terazzo 40x40 gr 3,8

wszystkie ptytki w gat. |, przeciwposlizgowe, na zewnatrz mrozoodporne.
. Sufity, tynki i wykonczenie
Sufity na stropach prefabrykowanych wykonczone:

- w pomieszczeniach mieszkalnych: tynk gipsowy pocieniony; malowanie farbami winylowymi lub
akrylowymi ogo6lnego stosowania;

- w pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci, w tazienkach i kuchniach - tynk gipsowy,
malowane farbami akrylowymi ogoéinego stosowania;

- w klatkach schodowych, na podniebieniach biegéw schodowych, w wézkowniach - tynk gipsowy
pocieniony, malowanie farbami winylowymi lub akrylowymi ogéinego stosowania;

- w kanale techniczno-instalacyjnym, oraz w pomieszczeniu kottowni - bez wykohczenia.

Przejscia przewodoéw instalacji sanitarnych przez przegrody budowlane izolowac¢ poprzez wypetnienie
otworu piankg uszczelniajaca.

7.6.3. Sufity podwieszone

W pomieszczeniach mieszkalnych i na klatkach schodowych na poddaszu oraz na kondygnacji parteru
przewiduje sie zastosowanie sufitbw podwieszonych, wykonanych z ptyt GKF (o podwyzszonej
odpornosci ogniowej), na ruszcie konstrukcyjnym metalowym, podwieszonym do konstrukcji dachu za
pomocyg regulowanych wieszakéw noniuszowych. W pomieszczeniach mokrych (sanitariaty) nalezy
stosowac ptyty GKBI wodoodporne (impregnowane).

7.7. Stropodachy
7.7.1. Stropodach niewentylowany (peiny)

Nad ostatnia kondygnacjg czesciowo zaprojektowano stropodach niewentylowany (tarasowy)
nieuzytkowy o odwrdéconym uktadzie warstw, na konstrukcji masywnej, otoczony Scianami attykowymi.

Uwaga: w miejscach potaczen stropodachu ze Scianami budynku nalezy wykonaé catkowicie szczelne
obrobki specjalne na wysokosé min. 15cm

. Warstwy konstrukcyjno-materiatowe

Stropodach niewentylowany nieuzytkowy cm

membrana dachowa typu Sarnafil x2

Wylewka betonowa w spadku min 3% min5
Folia bud
Styropian twardy 25cm

Paroizolacja
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Ptyta stropowa prefabrykowana

Tynk gipsowy

Nad lokalami ustugowymi oraz nad mieszkaniami kondygnacji 4 zaprojektowano stropodach
niewentylowany (tarasowy) uzytkowy na konstrukcji masywne;j.

Posadzka na tarasach i loggiach cm
ptytki Terazzo lub GRES mrozoodporne przeciwposlizgowe 3,8 lub 2,8
Podktadki dystansujace 2,0

Izolacja przeciwwilgociowazywica polimerowa (folia w ptynie) jako szczelna
bezspoinowa powtoka. Naktada sie je pedzlem Iub pacg w dwéch warstwach o
tacznej grubosci 4 mm

Warstwa spadkowa wylewka betonowa min 3

styropian twardy FS20 15,0

paroizolacja

ptyta zelbetowa stropowa 20

tynk w zal. od pomieszczenia

. Pokrycie

Na stropodachach nieuzytkowych zaprojektowano pokrycie zwirowe o frakcji 8-32 cm. Na stropodachach
uzytkowych zaprojektowano ptyty tarasowe montowane na podktadkach dystansujgcych.

. Odwodnienie stropodachu

Z uwagi na niewielkie rozmiary stropodachu i krétkie drogi odptywowe zaprojektowano odwodnienie
punktowe do rur spustowych zewnetrznych, odprowadzenie &ciekéw deszczowych do kanalizacji
deszczowej. System rynnowy z blachy stalowej ocynkowanej ogniowo.

Uwaga: przy wykonywaniu rynien | rur spustowych nalezy stosowac¢ wszystkie zgodne ze sztukg
elementy, tzn. narozniki, kréc¢ce (leje wpustowe), kolana ttoczone itp. Zastosowac¢ elementy
prefabrykowane lub wykonywac¢ wg wtasciwych wykrojow i wzorcéw.

7.8. Dachy
7.8.1. Konstrukcja wiezby dachowe]j

Budynki przykryte dachem stromym dwuspadowym. Nachylenie to 30 stopnie. Wigezba dachowa
zaprojektowana jako dwuspadowa konstrukcja kleszczowo-ptatwiowaczterostolcowaw konstrukgji
stalowo-drewnianej. Ptatwie opierajg sie na zelbetowych stupach opartych na stropie kanatowym.Krokwie
oparte sg w czterech miejscach (belki trzyprzestowe): na murtacie usytuowanej nad sciang zewnetrzna,
na murtatach (ptatwiach) usytuowanych na stropie nadczwartg kondygnacjg, oraz w kalenicy.Wiezba
zabezpieczona przed dziataniem wiatru przez usztywnienie wiatrownicami.Dla kominow, okien
potaciowych i wytazéw dachowych nalezy w konstrukcji dachu wykonac¢ "wymiany".

Ptatwie z profili walcowanych HEB 160 (stal S235JGR2) oparte na $cianach. Na pfatwiach krokwie o
przekrojach 100x200mm i 100x250mm z drewna klasy C30.

Wszystkie elementy stalowe zabezpieczone antykorozyjnie i przeciwpozarowo poprzez malowanie np.
FLAMSTAL dla R60 w bud. A i R30 w bud. B. Elementy drewniane zabezpieczone s$rodkami
przeciwgrzybicznymi, nadajacymi ceche niezapalnosci np.FOBOS M4.

7.8.2. Warstwy konstrukcyjno-materiatowe dachu

Dach stromy cm
- dachéwka ceramiczna w kolorze grafitowym, karpiéwka uktadana podwdjnie 1,0
- taty drewniane 4x6 4.0
- kontrtaty4x8 nabijane wzdtuz krokwi na folie - szczelina wentylacyjna 4.0
- folia dachowa PCV paroprzepuszczalna zbrojona (wiatroizolacja)

- krokwie10x20/10x25 (wypetnienie - wetna mineralna péttwarda niepalna 20,0

- ruszt wsporczy z profili sufitowych (50mm) stalowych ocynkowanych
przytwierdzonych do tacenia pod krokwia, z utozeniem wetny min. miedzy profilami
rusztu

- wetna mineralna twarda niepalna 50

- folia dachowa PCV paroszczelna (paroizolacja)

- ptyty GKFI o podwyzszonej odporno$ci ogniowej gr. 12,5 mm, mocowane na ruszcie 2x1,25
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7.8.3. Wykonczenie dachu, obrdbki, akcesoria
. Pokrycie dachu

Na gtéwnych potaciach dachu zaprojektowano wykonanie ciezkiego pokrycia dachdéwkag ceramiczng
grafitowa typu karpiéwka. Dachéwke nalezy ukfadaé podwdjnie na tatach drewnianych zgodnie z
instrukcjg i wytycznymi producenta dachéwki. Pod dachowka nalezy wykona¢ odwodnienie awaryjne z
paroprzepuszczalnej, odpowiednio wytrzymatej folii dachowej. Uwaga: szczeline powietrzng powyzej folii
paroprzepuszczalnej nalezy wiasciwie zwentylowac, réwniez partie narozne potaci dachowych, poprzez
otwory (szczeliny) wentylacyjne przy okapie i w kalenicy. Zastosowac¢ nalezy gasiory wentylacyjne i/lub
dachowki wentylacyjne. Szczeliny zabezpieczy¢ siatkg przeciw insektom.

. Ocieplenie dachu

Pomiedzy krokwiami ponad sufitem podwieszonym GK utozy¢ warstwe weilny mineralnej
hydrofobizowanejgrubosci 25,0cm. Zastosowa¢ wetne szklang typu Uni —Mata, o wspétczynniku
przewodzenia ciepta: AD = 0,039 W/mKfirmy Isover.

Ocieplenie potaci dachowych nalezy ostoni¢ folig paroizolacyjng, zaktadang od strony wewnetrznej
pomieszczenia (powyzej obudowy GK).

. Obudowa poddasza uzytkowego

Konstrukcja dachu oddzielona od poddasza obudowg o parametrach EI30. Do obudowy pofaci poddasza,
sufitow nalezy zastosowac okfadziny $cienno-sufitowe w systemie suchej zabudowy GK, z uzyciem ptyt
gipsowo-kartonowych uktadanych podwdjnie (2x12,5 mm) w uktadzie mijankowym.

Ogolnie stosowac nalezy ptyty zbrojone wioknem szklanym typu GKF o podwyzszonej odpornosci
ogniowej (F0,5 ognioodporne), zgodnie z wytycznymi ppoz. Ruszt z profili stalowych, wypetnienie
sprasowang wetng mineralng miedzy profilami konstrukcji.

W pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci, w kuchniach i tazienkach zastosowac ptyty typu GKFI
ognhioodporne wodoodporne (impregnowane).

W miejscach bez szczegdlnych wymagan stosowac plyty zwykte GKB (szare).

Zaprojektowano pomosty techniczne z desek utozonych ponad ociepleniem umozliwiajgce konserwacje
wiezby dachowe;j

o Wykohczenie
- W pomieszczeniach mieszkalnych: malowanie farbami emulsyjnymi ogéinego stosowania;

- w pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci, w tazienkach i kuchniach: malowanie farbami
akrylowymi ogodlnego stosowania; do wys. 1,4m lamperie wykonczone farbami akrylowo-
lateksowymi 2x;

- w klatkach schodowych, wézkowniach: malowanie farbami akrylowymi ogélnego stosowania.

Uwaga: Scian i sufitéw obfozonych ptytami GK na kondygnacji poddasza nie nalezy malowac farbami
wapiennymi, lecz zagruntowac¢ dwukrotnie roztworem wodnym w stosunku objetoSciowym 1:5 farby
emulsyjnej biatej, a nastepnie malowac¢ dwukrotnie farbg emulsyjng.

o Wytazy

W dachu nalezy wykona¢ wytazy wyposazone we wiasciwe akcesoria "kominiarskie". Obroébki,
galanteria

Wszystkie opierzenia wykonywac z blachy tytanowo cynkowej. Na dachu nalezy wykonac¢ ptotki $niegowe
i dojscia od wytazéw do poszczegédlnych komindéw za pomocg stopni i taw kominiarskich wg systemu
pokrycia dachowego.

. Odwodnienie dachu

Odwodnienie dachu poprzez rynny i rury spustowe zewnetrzne; wielkosci podano na rysunkach. System
rynnowy z blachy stalowej ocynkowanej ogniowo. Mocowanie na uchwyty (rynny), haki i obejmy (rury
spustowe). Zastosowac siatki narynnowe i siatki do rur spustowych.

Uwaga: przy wykonywaniu rynien | rur spustowych nalezy stosowac¢ wszystkie zgodne ze sztukg
elementy, tzn. narozniki, krécéce (leje wpustowe), kolana ttoczone itp. Zastosowaé elementy
prefabrykowane lub wykonywac wg wtasciwych wykrojow i wzorcéw.

7.9. Inne elementy budynku

. Opaska chtonna (fosa)
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. Schody wewnetrzne

Schody wewnetrzne, biegi i podesty zaprojektowano jako zelbetowe prefabrykowane. W klatkach
schodowych nalezy zastosowac¢ specjalne ptyty schodowe lastrykowe (ryflowane noski, cokoliki, ptyty na
podstopnice, ostony boczne). Plytki nalezy ukiada¢ ze spoing szer. 2mm. Spoiny nalezy wypetniac
elastyczng zaprawa do wykonywania fug waskich.

o Przewody kominowe i wentylacyjne

Przy klatce schodowej zlokalizowano piony instalacyjne. Poszczegdlne instalacje (wodng, centralnego
ogrzewania, elektryczng i niskoprgdowg) z osprzetem pomiarowym i gtdwnymi zaworami odcinajgcymi,
umieszczono w indywidualnych szachtach wydzielonych sciankami SILIKAT N12 —gr. 12 cm.

Dostep do piondéw: wodnego i c.0., poprzez drzwiczki systemowe, zabezpieczone zamkiem patentowym.
Przejscia instalacjami przez stropy kazdego pietra i przejscia do mieszkan przez Sciany, nalezy
uszczelni¢ przeciwpozarowo do poziomu odporno$ci ogniowej przekraczanej przegrody.

Przewody wentylacji grawitacyjnej z prefabrykowanych bloczkéw bet o wym. 25x25cm. Szczegéty wg
opisu wentylacji higrosterowanej. (odrebny opis went higrosterowanej)

Zespoty bloczkéw i pojedyncze kanaty biegnace przez kondygnacje obudowacl ptytkami silikatowymi
gr.12,0cm, lico wyspoinowac i otynkowac.

Kominy

Wykonac¢ z cegty silikatowej gr12cm otynkowa¢ pomalowac¢ w kolorze grafitowym
Kominy przykry¢é czapami (nasadami) masywnymi. Wyloty komindw (boczne) nalezy zabezpieczy¢ siatka.
Wg rys szczegotowego

. Szachty instalacyjne, przebicia

Do rozprowadzenia instalacji wewnetrznych na kondygnacje w scianach i stropach nalezy wykonac
otwory technologiczne, obudowane w formie szachtéw. Otwory przebi¢ instalacyjnych przez przegrody
budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z trasami przewoddw pokazanymi na rysunkach w poszczegdinych
projektach branzowych. Otwory w $cianach i stropach stanowigcych elementy oddzielenia pozarowego
nalezy uszczelni¢ do zyskania parametrow odpornosci pozarowej witasciwej dla sciany. Zastosowac
uszczelnienie typu: FLAME CABEL EC farba i FLAME CABEL EC pasta. (Zestaw jest przeznaczony do
wykonywania uszczelnien ogniochronnych w przegrodach budowlanych (Scianach i stropach)
pojedynczych przejs¢ lub ziozonych przej$¢ (przepusty kombinowane) wykonanych z rur palnych
(PCV,PP,PE) ,rur stalowych, rur miedzianych, kabli , korty kablowych, wigzek kabli z izolacjg z PVC, PP i
PE). Zestaw wyrobow systemu FLAME CABEL EC przeznaczony jest do stosowania wewnatrz
pomieszczen.Obudowy piondw niemozliwych do usytuowania w bruzdach nalezy wykonaé z cegty
silikatowej lub w technologii GK.

Przewiduje sie przebicia w $cianach zewnetrznych do gruntu zwigzane z wprowadzeniem z zewnatrz do
budynku przytaczy wodociggowego, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznego.

Uwaga: we wszystkich szachtach instalacyjnych nalezy wykonaé zamykane otwory rewizyjne
umozliwiajgce dostep do przewoddw, ich okresowg kontrole, konserwacje i naprawe. W szachtach nalezy
stosowac drabinki instalacyjne lub inne rozwigzania, umozliwiajgce montaz przewodéw wg wytycznych
w projektach poszczegdlnych branz. Wewnetrzne powierzchnie szachtow murowanych nalezy "rapowac”
zaprawg cementowo-wapienna.

7.10. Stolarka i Slusarka otworowa
7.10.1. Stolarka okienna

W budynku zaprojektowano okna i drzwi balkonowe z wysokoudarowego PVC. Okna z zakupu,
jednoramowe, jednodzielne i dwudzielne, state oraz uchylno-rozwieralne. Przyjeto, ze 60-70 % pow. okna
zajmuje przeszklenie. Projektowane okna wykonaé zgodnie z ponizszymi parametrami:

- wspofczynnik przenikania ciepta (dla catego okna)U,, (max) = 0,92 [W/(mZK)];
- stolarka PVC - konstrukcja profili min. pieciokomorowa, wykonczenie fabryczne

- szklenie bezpieczne (ochronne 0O1,02) zespolone w zestawy trzyszybowe 4/18/4/18/4 Uy (max) =
0,5 [W/(m?K)];

- okucia obwiedniowe (obwodowe) kryte, z zaopatrzeniem wszystkich skrzydet w ograniczniki
otwarcia;

- wentylacja - czes¢ stolarki wyposazy¢ w nawietrzaki zgodnie z wytycznymi wentylacji aereco

str. 36/A



Budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze w rejonie ul. Afganskiej we Wroctawiu, PW

- montaz na tgczniki stalowe i pianke PU na catym obwodzie, na zewnatrz uszczelnienie silikonem
(uszczelka silikonowa);

- parapety zewnetrzne aluminiowe o parametrach technicznych nie gorszych, niz produkowanych
przez firme Gutmann.;

- parapety wewnetrzne z konglomeratéw zywiczno-kamiennych; mocowanie na zaprawie klejowe;j.
7.10.3. Slusarka aluminiowa
. Witryny, okna, drzwi zewnetrzne

W wejsciu do budynku i do klatki schodowej oraz w $cianie zewnetrznej wiatrotapu zakfada sie wykonanie
witryn, okien i drzwi wejsciowych w konstrukcji aluminiowej. Przegrody nalezy wykona¢ zgodnie
Z nastepujgcymi parametrami:

- wspotczynnik przenikania ciepta dla catej konstrukcji dla witryn U, (max) = 1,1 [W/(mzK) -
wspétczynnik przenikania ciepta dla drzwi zewn. U,, (max) = 1,1 [W/(mzK)

- stolarka aluminiowa zewnetrzna - profile aluminiowe izolowane termicznie typu Ponzio Pe68
wykonczenie poprzez lakierowanie proszkowe lub anodowanie;

- stolarka aluminiowa wewnetrzna - profile aluminiowe nieizolowane termicznie "zimne",
wykonczenie poprzez lakierowanie proszkowe lub anodowanie;

- szklenie bezpieczne (ochronne O1,02) zespolone szkio zespolone dwukomorowe szkto
4/16/416/4 Uy (max) = 0,6 [W/(m?K)]

- akcesoria - drzwi zewnetrzne: pochwyty rurowe od strony zewnetrznej, klamki od strony
wewnetrznej, samozamykacze, zamek dostosowany do domofonu;

Szczegoty wg zestawienia
7.10.4. Stolarka drzwiowa

- Drzwi zewnetrzne aluminiowe jednoskrzydiowe (wg zezst $lusarki). System profili z izolacjg
termiczng typu Ponzio Pe 68. Gtebokos¢ konstr. oscieznicy 68mm szkio zespolone 6/16/6/16/33,2 Ug
(max) = 0,6 [W/(m2K)].

Wspodtczynnik przenikania ciepta dla catej konstrukcji Uw (max) = 1,1TW/m2K
W drzwiach 2x zamek MV zawiasy nakfadkowe

- drzwi wewnetrzne (wewnatrzlokalowe) do pomieszczen mieszkalnych drewniane, ptytowe
w okleinie fabrycznej; szerokos¢ w $Swietle 80,0cm lub 90,0cm, wyposazone w przeszklenie, w
oscieznicach drewnianych; okucia klasy O;

- drzwi wewnetrzne (wewnatrzlokalowe) do pomieszczen higieniczno-sanitarnych i pomocniczych,
drewniane ptytowe w okleinie fabrycznej; szerokos¢ w swietle 80,0cm lub 90,0cm; wyposazone
w przeszklenie i w kontaktowe kratki nawiewne (zgodnie z PN); w oScieznicach drewnianych.

Drzwi z zakupu; akcesoria - klamki, zamki, przeszklenia, otwory wentylacyjne, okucia klasy O,T.
7.11. Detale, galanteria budowlana
. Detale

Na elewacji elementy informacyjne (logo inwestora) z ptyty OSB lub sklejki wodoodpornej mocowane do
konstrukcji stalowej, wg odrebnie wykonywanych rysunkéw szczegdtowych przedstawionych przez
dostarczyciela szyldu. Poszycie ze sklejki wodoodpornej, wykonczenie tynkiem na siatce na kleju.
Elementy stalowe i drewniane impregnowane antykorozyjnie i przeciwwilgociowo.

. Balustrady schodow wewnetrznych

Elementy nosne, stupki i rygle z rur stalowych @45/4, ze stali nierdzewnej ocynkowanej! Ksztatt balustrad,
wypetnienie i pochwyty (porecze) wg odrebnie wykonywanych rysunkéw. Konce rur zaslepiaé. Malowaé
farbami podktadowymi i 2x farbami nawierzchniowymi.

. Drabinki do klap wytazowych

Wyjscie na dach wewnetrzng drabing z obreczami. Konstrukcja stalowa z profili stalowych zamknietych
o przekroju prostokgtnym 50x100x3 i kwadratowym 50x50x3, ptaskownikdw, pretdw i tulei dystansowych,
wg odrebnie wykonywanych rysunkoéw. Konce rur zaslepia¢. Zabezpieczy¢é antykorozyjnie (podktad)
i malowa¢ 2x farbami nawierzchniowymi typu gruntoemalia poliwinylowa pétmat na powierzchnie
ocynkowane, stalowe i aluminiowe
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. Wycieraczki

Przy wejsciach do klatek schodowych budynku zaprojektowano wycieraczki wbudowane w warstwe
posadzki.

0 Odboje zastosowac rowniez w mieszkaniach!

Nalezy przewidzie¢c montaz zewnetrznych odbojéw zabezpieczajgcych przed przypadkowym
uszkodzeniem naroznikéw sScian i osciezy w strefie wejscia do wiatrotapu oraz mieszkaniach

. Skrzynki na listy

Przewiduje sie montaz skrzynek na listy usytuowanych w $cianie zewnetrznej wiatrotapu, dostepnych dla
poczty od zewnatrz, a dla lokatoréw od wewnatrz wiatrotapu.

0 Inne detale, wyposazenie drobne, informacja wizualna

Elementy informacyjne:

- numery administracyjne budynku w strefie wejsciowej;

- tablice informacyjne (tablica gtéwna, wizytéwki przydrzwiowe);

- inne: piktogramy, tabliczki BHP - gdzie wymagane, w oparciu o inwentaryzacje powykonawczg.

Uwaga: Nalezy wykona¢ wszelkie wynikajace z odrebnych przepiséw tablice informacyjne, znamionowe,
ostrzegawcze itp.

7.12. Wykonczenie budynku - uwagi ogdlne

Dopuszcza sie wprowadzenie zamiennych rozwigzan technologiczno-materiatowych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, przy zachowaniu parametrow okreslonych w przepisach techniczno-
budowlanych.

7.13. Wymagania ogdélne dot. zabezpieczenia konstrukcji
. Zabezpieczenie antykorozyjne elementédw metalowych

Wszystkie elementy metalowe, ktére nie posiadajg gotowych antykorozyjnych warstw ochronnych nalezy
zabezpieczyé przed korozjg chemiczng zgodnie z instrukcjami ITB.

Elementy budowlane ze stali i aluminium nalezy oddzieli¢ od siebie przektadkami z tworzyw sztucznych
w celu zabezpieczenia przed korozjg fizyko-chemiczna.

Konstrukcje stalowe wyczysci¢ do |l stopnia czystosci przez piaskowanie lub Srutowanie. Zabezpieczyé
antykorozyjnie farbg podktadowa, a nastepnie farbami nawierzchniowymi. taczna grubo$¢ powtoki ok.
120um.

o Zabezpieczenie elementéw drewnianych

Nalezy przewidzie¢ zastosowanie drewna impregnowanego fabrycznie przed dziataniem ognia, korozjg
chemiczng i biologiczng. W przypadku montazu na placu budowy elementdéw nie zabezpieczonych przez
producenta nalezy przewidzie¢ impregnacje elementéw i czesci montazowych przed ich wbudowaniem
poprzez malowanie preparatami ogniochronnymi oraz owado- i grzybobdjczymi.

Uwaga: ze wzgledu na brak uregulowann normowych impregnacje nalezy wykonywa¢ zgodnie
Z instrukcjami producentéw preparatéw. Zastosowane S$rodki powinny posiada¢ witasciwe aprobaty
techniczne.

o Zabezpieczenie przed wilgocig

Wilgo¢ moze przenika¢ w gitgb konstrukcji w postaci wody lub pary wodnej. Nalezy w zwigzku z tym
zadba¢ o wiasciwe wykonanie instalacji wewnetrznych oraz umozliwi¢ odparowanie wilgoci poprzez
sprawng instalacje wentylacji grawitacyjnej oraz wtasciwie wykonane przegrody zewnetrzne.

) Ochrona przed ogniem

Zastosowane do budowy drewno i materiaty drewnopochodne zaliczajg sie do palnych materiatow
budowlanych. W zwigzku z tym nalezy zastosowaé powitoki ze Ssrodkow przeciwogniowych, nadajgce
elementom drewnianym wiasciwosci NRO (nie rozprzestrzeniajgce ognia).

Wszystkie elementy metalowe konstrukcji budynku bedg zabezpieczone przed dziataniem ognia do
odpowiedniej klasy odpornosci ogniowej zgodnej z klasg odpornosci pozarowej budynku i jego
poszczegdbinych czesci, wymaganej wg opisu w dalszej czesci. Zabezpieczenie nalezy wykonac poprzez
obudowanie ptytami ognioodpornymi lub malowanie farbami ogniochronnymi (peczniejgcymi).
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8. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ OBIEKTU

8.1l. Dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej obiektu

I11.1 Przeznaczenie:

Dwa budynki mieszkalne (Bud 1 i Bud2) wielorodzinne z wydzielonymi (odrebne
wejscia z ulicy) lokalami ustugowymi

Charakterystyczne parametry techniczno-uzytkowe budynku

2 Wysokosé¢
gora docieplenia ostatniego stropu(V kondygnacja) —-15,29m
kalenica -18,48m

11.4 Liczba kondygnacji naziemnych
5 kondygnaciji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe

Brak pozioméw podziemnych
11.5 Warunki usytuowania

Budynek 1 i 2. Budynki(5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe)wolnostojace usytuowane
wzdiuz ulicy Afganskie;.

ll.6Kategoria zagrozenia ludzi
W Budynku 1
na parterze (+0 )sg usytuowane:
- 4 wydzielone lokale ustugoweo tacznej powierzchni 182,94 m2,- zaliczone do kategorii ZL I
- wydzielony wezet cieplny (drzwi EI30) zaliczone do odrebnejstrefy PM

- 8 mieszkan z wyodrebnionym wspdlnym wejsciem i3 wydzielone klatki schodowe obstugujace
mieszkania powyzej parteru- zaliczone do kategorii ZL IV

Poziom kondygnacji powyzej parteru +1, +2, +3 (pietra powtarzalne), oraz +4 (poddasze)
funkcja mieszkalna —zaliczona do kategoriiZLIV

W Budynku 2

na parterze (+0 ) jest usytuowanych:

- 6 wydzielonych (z odrebnymi wejsciami od ulicy) lokali ustugowycho tacznej powierzchni311,22m?
zaliczone do kategorii ZL Ill ;

- wydzielone pom. teletechniczne (drzwi EI30) i pom. przytaczy (odrebne wyjscie na zewnatrz budynku)
zaliczone do odrebnej strefy PM

- 10 mieszkan z wyodrebnionym wejsciem i 4 wydzielone klatki schodowe obstugujace mieszkania
powyzej parteru- zaliczone do kategorii ZL IV

Poziom kondygnacji powyzej parteru +1, +2, +3 (pietra powtarzalne), oraz +4 (poddasze)

—funkcja mieszkalna —zaliczona do kategorii ZLIV

- Przyjeta liczba mieszkancéw przebywajgcych stale w budynku to Bud1 ok.250 oséb, Bud2 ok. 370 osob
Il. 7 Zagrozenie wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

W pomieszczeniach Budynku 1 i Budynku 2 ani w przestrzeniach zewnetrznych nie wystepujg strefy
zagrozenia wybuchem.

1.8 Klasa Odpornosci pozarowej budynku

. Klasyfikacja odpornos¢ pozarowej budynku:

. Budynki (Bud 1 i Bud 2) zaliczono do klasyoodpornos$ci pozarowej ,,C”

- strefa pozarowa obejmujaca caty budynek 1 i caty budynek 2 zaliczona do klasy "C";
1.9 Podzial obiektu na strefy pozarowe

Budynek 1 jest podzielony na strefy pozarowe
- Pom. wezla cieplnego(parter), - strefa PM
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- Lokale ustugowe (parter) - strefy ZL 1lI

- Mieszkania (I-V kondygnacja) - strefa ZLIV
Budynek 2 jest podzielony na strefy pozarowe

- Pom. teletechniczne i pom. przylaczy (parter) - 2 strefy PM

- Lokale ustugowe (parter) - strefa ZL llI

- Mieszkania (I-V kondygnacja) - 2 strefy ZLIV

W Budynku2 (pow.56312,65m2) w strefie mieszkalnej wydzielono2 strefy pozarowe (w miejscu dylatacji w
potowie budynku) — sciany podwojne zelbetowe o szerokosci 25cm powyzej parteru murowane z silki o
szer. 25cm.Sciany  wyprowadzone sg 30cm ponad potaé dachu (kazdy segment z pionami
komunikacyjnymi (schody plus winda) obstugujacymi mieszkania na danym poziomie.

Strefy wydzielone
- PM - ZL — strop i sciany REI 120, przepusty instalacyjne EI 120

- ZLI - ZLIV - $ciany REI120, strop REI 60, przepusty w $cianie EI120 w stropie EI60, pasy
pionowe o szerokosci 2,0 m z materiatéw niepalnych w klasie El 60

- ZLIV - ZLIV — sciana REI120, pas pionowy szerokosci min 2,0 m ocieplony wetng mineralng
11.9.a Odpornosé ogniowa elementéw budynku

Wymogi dot. klasy odpornosci ogniowej elementéw budynku tj. cian, stropow, przekrycia -
zgodnie z par. 216.1i 2.

gtowna konstrukcja nosna R30(zaprojstropy kanatowe betonowe gr20cm)
konstrukcja dachu R15
Stropy pomiedzy kondygnacjami mieszkalnymi (mieszkaniami i ustugami) REI 60

Sciany wewnetrzne oddzielajgce mieszkania od siebie i drog komunikacji ogéinej muszg spetniaé
wymogi EI15; zgodnie par. 217.1.

Na poddaszu uzytkowym obudowa palnej konstrukcji i przekrycia dachu przegrodami EI60 (wg
par. 219.2.1).

Pomieszczenie wezta cieplnego, pom. teletechnicznego i pom. przytacza: sciany wewnetrzne i
strop EI60; drzwi EI30; Sciany zewnetrzne jw. (wg par. 220.1 i 2).

W przypadku koniecznym (dot. elementéw konstrukcyjnych nosnych stalowych i drewnianych)
nalezy je zabezpieczy¢ do uzyskania wiasciwych parametrow klasy odpornosci ogniowej, poprzez
malowanie powiokami ogniochronnymi (np. OGNIOKOR), osiatkowanie i obetonowanie lub
obudowanie. Do obudowy zastosowac ptyty GKFI 0,5 o podwyzszonej odpornosci ogniowej
(wymagany atest), mocowane na ruszcie z profili stalowych ocynkowanych z utozeniem wetny
mineralnej migedzy profilami rusztu.

- powierzchnia netto kazdej strefy miesci sie w przedziale dopuszczalnym do 5000m? (par.
227.1.).

11.10. Warunki ewakuacji Drogi ewakuacyjne w obiekcie,

Przewiduje sie mozliwos¢ ewakuacji z pomieszczen w danej strefie pozarowej drogami
ewakuacyjnymi na zewnatrz budynku. Wszystkie wyjscia z pomieszczen na drogi ewakuacyjne
powinny by¢ zamykane drzwiami (par. 236).

Drogi ewakuacyjne

w czesci PM (wezet cieplny na parterze Budynku 1 - ma wyjscie bezposrednio na korytarz parteru
oraz dalej na zewnatrz budynku, pom. teletechniczne na parterze w Budynku 2 -ma wyjscie
bezposrednio na korytarz parteru oraz dalej na zewnatrz budynku, pom. przytaczy na parterze w
Budynku 2 - ma wyjscie bezposrednio na zewnatrz budynku ) - dlugos¢é przejs¢ nie przekracza
40m (wg par. 237.1); dtugosé dojsé nie przekracza 60m, (wg par. 241.1, 216.1).

w czeéci ZL 11l (4 lokale ustugowe w Budynku 1 i 6 lokali w Budynku 2 majg wyj$cia bezposrednio
na zewnatrz budynku) - dlugos$é przejsé nie przekracza 40m (wg par. 237.1);

Drogi ewakuacyjne w czesci ZLIV: dlugosé przejsé nie przekracza 40m (wg par. 237.1);
dlugosé dojsé przekracza 60m, (wg par. 241.1, 216.1). W zwiazku z przekroczeniem
dlugosci dojsé ewakuacyjnych Wydzielono pozarowo klatki schodowe. Zastosowano drzwi
o odpornosci p.poz EI30 oddzielajace korytarze od klatek schodowych z instalacja
oddymiania. Szeroko$¢ min. 1,4m (wg par. 242.1). Obudowa drég - EI30. (Drzwi
zamykajace kl. schodowa oraz drzwi windy na parterze od strony korytarza do mieszkan)
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- Oznakowac drogi i kierunki ewakuacji zgodnie z PN.

110 Urzadzenia Przeciwpozarowe
a) Instalacje oddymiajgce

W kazdej klatce schodowej, w stropodachu nad pigta kondygnacjg w celu zapewnienia prawidtowego
oddymiania klatki schodowej zaprojektowano dwie klapy oddymiajgce typu FAKRO FSP 11 o
wymiarach114x140cm o tacznej czynnej powierzchni oddymiania 1,6 m? (2x0,8m?). Powierzchnia
oddymizana kon. 5 wynosi 25,3 m?, wymagana powierzchnia czynna klap oddymiajacych 25,3 m? x 5% =
1,27 m”.
Powierzchnia otwordéw dolotowych wynosi 1,3 x pow. geometryczna klap =
=3,0m? co spetniajg oknana parterze budynku na poziomie parteru.
Klapy sterowane czujkami dymowymi zlokalizowanymi w przestrzeni klatki schodowe;.

b) Instalacje hydrantowe

Do wewnetrznego gaszenia pozaru, hydranty nie sg wymagane, lokale ustugowo-handlowe nie
przekraczajg 1000 m?.
Scenariusz dziatania urzgdzen p.poz. w przypadku pozaru
Pod wzgledem palnosci w obiekcie mieszkalnym w wigkszosci wystepujg materiaty state (meble, stolarka
okienna i drzwiowa, elementy wystroju i wyposazenia mieszkan).
wykrycie dymu na kl. schodowych powoduje uruchomienie klap dymowych w klatkach schodowych)
znajdujgcych sie w strefach, gdzie powstat pozar;
Zjazd windy na parter i jej unieruchomienie oraz pozostawienie drzwi w pozycji otwarte;j.

Wykonczenie i wyposazenie, instalacje techniczne

Elementy wykonczenia wnetrz i wyposazenia statego dla czesci ogdlnie dostepnych budynku winny
spetnia¢ wymagania przeciwpozarowe wg zapiséw par. 258. Wszystkie projektowane oktadziny powinny
by¢ niepalne lub niezapalne, nie kapigce i nie odpadajgce pod wptywem ognia.

. Instalacja elektroenergetyczne

W budynku zaprojektowano przeciwpozarowe wytgczniki pradu sterowane przyciskiem, umieszczonym
w wiatrotapie przy wejsciu do kazdej sekcji budynku, oraz wtasciwie oznakowanym.

Nalezy zastosowaé osprzet elektrotechniczny wiasciwej klasy IP.

o Podreczny sprzet gasniczy

Czes¢ mieszkalna nie wymaga wyposazenia w podreczny sprzet gasniczy.

Lokale ustugowe kazdy nalezy wyposazy¢ w gasnice proszkowg 2kg umieszczong przy wejsciu.

Pomieszczenie wezta cieplnego nalezy wyposazyé w gasnice proszkowa 6,0kg umieszczong przy
wejsciu. Przewidzie¢ gasnice proszkowe. Rozmieéci¢ i oznakowaé zgodnie z wtasciwg normg PN-92 N-
01256/01. Odlegtos¢ dojscia do sprzetu maks. 30,0 m, szeroko$¢ dojsé min. 1,0 m.

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe

Projektowanybud1 i bud 2dopetniajg kwartat z zabudowg pierzejowg. Dostepne sg od ulicy - ul.
Afganskiej).Zaprojektowano droge wewnetrzna stanowigcg dojazd i dostep do budynku od strony ul.
Centralnej.

Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaréw

Wode do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci 20dm®s (minimalna wydajno$é) zapewniajg hydranty
nabudowane na istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wodociggowej, obstugujgcych strefy
0 promieniu r=75m. Zastosowa¢ odpowiednio PN-B/97-02863, PN-B/97-02864, PN-B/97-02865.

Drogi pozarowe
Budynki 1 i 2 zakwalifikowane jako SW ZLIV wymagaja drogi pozarowej

Zadanie to spetniaistniejgca droga biegnaca wzdtuz diuzszej elewacji budynkéw o szer.powyzej 5,5m -
ul.Afganska. Wjazd/wyjazdz ul. Afganskiej szer.5,5m i ul Centralnejo szer.5,5m.

Odlegtos¢ blizszej krawedzi drogi pozarowej od Budynku1 wynosi 5m od Budynku2 9,5m.(dtugosé miesci
sie w granicach 5-15m Wymagana no$nos$c¢ jezdni 200kN, nacisk na 0§ samochodu 100kN.

5.4. Wymagania techniczno-uzytkowe dot. pom. pracy i higieniczno-sanitarnych

Rozwigzania szczegotowe wg czesci rysunkowe;.

str. 41/A



Budowa zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze w rejonie ul. Afganskiej we Wroctawiu, PW

. Pomieszczenia socjalne,

Dla pracownikéw lokali uzytkowych zaprojektowano pomieszczenie socjalne dla personelu, przewidziane
dla maks. 4 os6b na jedng zmiane. Pomieszczenie petni funkcje szatni, jadalni. Pomieszczeniu
towarzyszy ustep ogélnodostepny.

Wymagania ogélne:

- posadzka: wodoszczelna i antyposlizgowagresowa lub z ptytek ceramicznych o wysokim stopniu
Scieralnosci;

- Sciany: wykonczenie standardowe, w strefie przyboréw sanitarnych oktadziny ceramiczne do
wysokosci min. 2,0 m;

- instalacja CO: ogrzewanie do temp. + 20°C;

- wentylacja grawitacyjna (wspomagana): przyjeto min. 2 wymiany / godz.;

- o$wietlenie: sztuczne;

. Pomieszczenia higieniczno - sanitarne
(ustep ogdélnodostepny, umywalnia)

Wymagania ogélne:

- posadzka: wodoszczelna i antyposlizgowa, wyposazona w kratke Sciekows;

- Sciany: okfadziny ceramiczne - ptytki glazurowane do wysokosci min. 2,0 m; Sciany powyzej oraz
sufity wykonczone standardowo;

- instalacja co, temp. powietrza 24°C;

- wentylacja grawitacyjna (wspomagana): 4 wymiany / godz. w umywalni, w ustepie 50,0 m® / 1
miske i 25,0 m*/ pisuar / godz.);

- os$wietlenie: sztuczne;

- wyposazenie (umywalka - stosownie do wymagan, punkt poboru wody ze ztgczkg do weza do
zmywania posadzek, lustra), kratka sciekowa.

Wymagania szczegbtowe wg proj. branzowych.
. Pomieszczenie porzgdkowe (gospodarcze)

Do przechowywania przyboréw do sprzatania i srodkéw do utrzymania czystosci zaprojektowano szafe
porzgdkowg w tazience, oraz odpowiednie wyposazenie: baterie czerpalng na wysokosci umozliwiajgce;j
napetnienie i wymycie wiadra oraz kratke $ciekowa.

9. ZAGADNIENIA DOT. BEZPIECZENSTWA, TRWALOSCI | ZABEZPIECZENIA
KONSTRUKCJI
. Bezpieczenstwo konstrukcji

Budynek oraz urzadzenia z nim zwigzane powinny by¢ na dalszym etapie projektowane oraz wykonane
w sposbdb zapewniajgcy bezpieczenstwo konstrukcji w trakcie budowy oraz uzytkowania.

o Trwatos¢ elementow budowlanych

Ze wzgledu na charakter uzytkowania wszystkie rozwigzania budowlane i elementy wyposazenia muszg
sie charakteryzowac wysoka trwatoscig i odpornoscig na zniszczenie. Wszystkie zastosowane materiaty
i urzgdzenia muszg posiadac stosowne dokumenty potwierdzajgce spetnianie wymienionych parametrow.

0 Zabezpieczenie konstrukcji

Elementy konstrukcyjne, Sciany i stropy muszg by¢ odporne na dziatanie wilgoci oraz zwigzkéw
chemicznych, zapewnia¢ dobrg izolacje termiczng, uniemozliwia¢ kondensacje pary wodnej,
przeciwdziata¢ powstawaniu niepozgdanych zjawisk akustycznych.

Elementy budowlane nie zabezpieczone przez producenta nalezy zabezpieczy¢ wg wymagan przed
dziataniem ognia oraz korozja chemiczng i biologiczna.

10. ZAGADNIENIA DOT. BEZPIECZENSTWA UZYTKOWANIA

Budynek oraz urzadzenia z nim zwigzane zostaty zaprojektowane i powinny by¢ wykonane oraz
oznakowane w sposéb zgodny z przepisami techniczno - budowlanymi, minimalizujacy ryzyko wypadkow
w trakcie uzytkowania.
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Zgodnie z obowigzujgcymi normami w budynku zastosowano rozwigzania zapewniajgce ochroneg
przeciwporazeniowa.

11. ZAGADNIENIA DOT. IZOLACYJNOSCI CIEPLNEJ

Budynek i jego instalacje grzewcze i wentylacyjne zostaty zaprojektowane w sposéb racjonalny i zgodny
Z jego przeznaczeniem. Przegrody zewnetrzne odpowiadajg wymaganiom izolacyjnosci cieplinej oraz
wymaganiom zwigzanym z oszczednoscig energii cieplnej.

12. ZAGADNIENIA DOT. OCHRONY PRZED HALASEM | DRGANIAMI

Nie przewiduje sie - w budynku i na terenie sasiadujgcym - wystepowania okolicznosci powodujgcych
hatas stanowigcy zagrozenie zdrowia dla uzytkownikéw i oséb znajdujacych sie w sgsiedztwie. Przegrody
zewnetrzne i wewnetrzne posiadajg izolacyjnosé akustyczng zgodng z Polskimi Normami.

Wszystkie urzadzenia bedace Zroédtem hatasu i drgah powinny by¢ wyposazone w elementy ttumigce
eliminujgce emisje hatasu i drgan do poziomu zgodnego z Polskg Norma.

13. ZAGADNIENIA DOT. HIGIENY | ZDROWIA

Budynek zostat zaprojektowany w sposob minimalizujgcy wptyw na zdrowie ludzi i higiene. Nie
przewiduje sie - w pomieszczeniach ogélnie dostepnych budynku nie wymagajgcych upowaznienia -
wystepowania szczegolnych rodzajow zagrozenia dla higieny i zdrowia. W powietrzu w pomieszczeniach
nie wystepuja czynniki w stezeniach szkodliwych dla uzytkownikéw; nie wystepujg okolicznosci
powodujgce przekroczenie dopuszczalnego poziomu promieniowania jonizujgcego i oddziatywania pola
elektromagnetycznego. Zaprojektowano odpowiednie izolacje przeciwwodne i przeciwwilgociowe.

14, ZAGADNIENIA SANITARNO-HIGIENICZNE | BHP

Obiekt zostat zakwalifikowany jako przeznaczony na staty pobyt ludzi.
Budynek zawiera pomieszczenie pracy niezakwalifikowane jako pom. na pobyt pracownikow.

Budynek zostat zaprojektowany w sposob zgodny z przepisami higieniczno-sanitarnymi oraz przepisami
bezpieczenstwa i higieny pracy. Pomieszczenia pracy spetniajg wymagania wynikajace z przepisow
0 miejscach pracy; posiadajg wtasciwe oswietlenie naturalne i sztuczne, wentylacje i ogrzewanie.

Pomieszczenia pracy, warunki oraz procesy pracy winny znajdowaé sie pod statym nadzorem
i systematyczng Scistg kontrolg pracodawcy.

15. INFORMACJA DOT. ODSTEPSTW OD PROJEKTU BUDOWLANEGO

Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na
budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia ha budowe.

Nieistotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na
budowe nie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe i jest dopuszczalne, o ile nie
dotyczy: zakresu objetego projektem zagospodarowania dziatki lub terenu, charakterystycznych
parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy, wysokosci, dtugosci, szerokosci
i liczby kondygnacji; zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne, zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu; oraz nie wymaga uzyskania opinii, uzgodnien, pozwolen i innych
dokumentow, wymaganych przepisami szczegélnymi.

Kwalifikacji zamierzonego odstgpienia w kazdym przypadku dokona projektant.
17. INFORMACJE REALIZACYJNE

. Inwestycje nalezy zrealizowa¢ zgodnie z zatwierdzonym Projektem Budowlanym PB i wg
przepisow Prawa Budowlanego, odrebnych ustaw i przepiséw techniczno-budowlanych oraz
zgodnie z Polskimi Normami.

o Wszystkie roboty nalezy wykona¢ zgodnie 2z przyjetymi w projekcie rozwigzaniami
architektoniczno-budowlanymi, przepisami techniczno-budowlanymi, obowigzujacymi Polskimi
Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i sztuki budowlane;.

. Woprowadzenie rozwigzan zamiennych w stosunku do przewidzianych w projekcie nalezy uzgodnic
z projektantem. Watpliwosci dotyczace projektu i zawartych w nim rozwigzan nalezy wyjasni¢ z
udziatem projektanta.

o Wszystkie uzyte materiaty, wyroby, urzadzenia i rozwigzania technologiczne powinny byc¢
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie, posiada¢ aktualne atesty ITB i PZH, a
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wyroby stosowane jednostkowo w razie koniecznosci — odpowiednie aprobaty (Certyfikat,
Deklaracja Zgodnosci z Aprobatg Techniczng).

Przed rozpoczeciem robét Wykonawca obowigzany jest zapoznac sie na miejscu z istniejgcym
uzbrojeniem terenu, ze stanem elementéw przewidzianych do zachowania, budynkéw oraz
bezposredniego otoczenia, przewidujgc warunki techniczne, organizacyjne oraz logistyczne,
zwigzane z realizacjg przedmiotowej inwestycji.

Teren budowy powinien byé przygotowany przez odpowiednie wydzielenie, uporzgdkowanie i
zabezpieczenie pod wzgledem BHP. Wszyscy pracownicy zatrudnieni przy wykonywaniu robét
powinni by¢ przeszkoleni pod wzgledem wymogdw bhp i ppoz. Wszystkie prace muszg byé
wykonane zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, z zachowaniem niezbednej ostroznosci i pod
statym nadzorem oso6b uprawnionych. Zakres wykonania i obowigzki przy robotach budowlanych
stosowac zgodnie z Warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych
i podobnymi uregulowaniami branzowymi.

Ze wzgledu na usytuowanie i charakter inwestycji wszystkie wymiary i rzedne nalezy na biezgco
sprawdza¢ na budowie, a zaistniate niezgodnosci pomiedzy projektem architektonicznym i
pozostatymi projektami branzowymi a stanem istniejgcym nalezy wyjasnia¢ i uzgadnia¢ z
projektantami.

Przed przystgpieniem do wykonania robét wykornczeniowych nalezy zapoznaé sie ze stanem
faktycznym, sprawdzi¢ wymiary na budowie, oraz dostosowac¢ proponowane rozwigzania do stanu
istniejgcego w porozumieniu z projektantem.

Potaczenia instalacyjne i podigczenia do medidw nalezy wykonywac¢ na podstawie odpowiednich
projektow branzowych.

Wszystkie projekty instalacji, wyposazenia i montazu urzadzen technologicznych nie objete
zakresem projektu wykonywanego przez jednostkg projektowag, wymagajg uzgodnienia przez
wskazanych projektantdw lub jednostki projektowe branzowe. W innym przypadku jednostka
projektowa nie ponosi odpowiedzialnoéci za skutki dziatania tych elementéw.

Wszelkie przebicia w $cianach dla potrzeb instalacji, rozmieszczenie poziomych i pionowych
przewodow i ciggdw instalacyjnych, przebi¢ i klap rewizyjnych nalezy wykonaé wg wiasciwych
projektow branzowych.

Szczegotowa lokalizacja oraz wymiary otwordw instalacyjnych (w scianach lub stropach budynku)
moze by¢ podana w odrebnym opracowaniu (Projekt otworowania).

Uwagi i opisy w czesci opisowej i na rysunkach stanowig integralng cze$¢ opracowania -
dokumentacji.

W czesci rysunkowej meble ruchome i niektére elementy wyposazenia wnetrz umieszczono w
celach informacyjnych; nie stanowig one przedmiotu opracowania.

Wszystkie roboty budowlano-montazowe z zastosowaniem rozwigzan systemowych powinny byc¢
wykonane $cisle wg technologii okre$lonej przez producenta (wskazany jest nadzér techniczny ze
strony producenta).

Opracowanie

Architektura mgr inz. arch. Mieczystaw SzydtowsKi
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